LEI N° 440/2007
De 22 de Maio de 2007

Simula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Girau
do Ponciano e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GIRAU DO
PONCIANO, ESTADO DE ALAGOAS, APROVOU E
EU, PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A
SEGUINTE

LEI

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

SECAO I
DOS OBJETIVOS

Art.1*  Esta lei estabelece normas, com fundamento na Lei Federal n®
6.766/79, para todo ¢ qualquer parcelamento de solo para fins urbanos, localizado na Sede
do Municipio, Distritos nos Povoados e Patriménios do Municipio, observadas, no que
couberem, as disposigdes da legislagéio federal e estadual pertinentes.

Parigrafo winico. Sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos
para outros fins que ndo a exploragio agropecuaria ou extrativista.

Art. 2*  Esta lei tem como objetivos:
I - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique parcelamento do solo para fins urbanos;
I - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;
HI - evitar a comercializagio de lotes desprovidos de condigdes para o
desempenho de atividades urbanas:
IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse
da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3* Esta lei complementa as normas da legislagdo referente a
zoneamento, uso e ocupacdo do solo, paisagem urbana, sistema viério e perimetro da zona
urbana e da zona de expanséio urbana.

Art. 4°  Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e
executados se localizados na Zona Urbana ou de Expansdo Urbana, de acordo com os
limites e pardmetros fixados em lei municipal, salvo a excegdio contida na presente lei.

§ 1° Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicagdo desta lei, aquela
delimitada pela Lei do Perimetro da Zona Urbana da Sede do Municipio, dos Distritos e
dos Povoados.

§2* Considera-se Zona de Expansio Urbana, para fins de aplicagdo desta
lei, aquela delimitada e definida pela Lei do Perimetro da Zona de Expansao Urbana da
Sede do Municipio, dos Distritos e dos Povoados citados no paragrafo anterior.

§ 3° Quando se tratar de desmembramentos destinados a implanta¢do de
industrias ou comércio. desde que a gleba faga frente para rodovia oficial, mesmo que
situada fora dos perimetros aludidos nos pardgrafos anteriores, tomadas as garantias
necessarias no ato da aprovacdo do desmembramento. a porcdo destinada as finalidades
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XIX - largura média dos lotes ¢ a dimensio medida a meia profundidade:

XX - logradouros piiblicos sio os espacos de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial do povo destinados a vias de circulagdo e a espacos livres:

XXI - lote ou data é a porgdo de terra com localizagio e configuracio
definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXII - loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins
urbanos, com abertura de novas vias publicas, prolongamento, modificagdo ou alargamento
das vias existentes:

XXIIL - loteamento fechado ¢ aquele aprovado e registrado na forma
regulamentar que, mediante concessio de direito real de uso, o Poder Publico admite
fechar;

XXIV - parcelamento do solo para fins urbanos ¢ a subdivisio de gleba sob
forma de loteamento, desdobro ou desmembramento;

XXV - passeio ou calgada ¢ a parte de uma via de circulagfio destinada a
circulagdo de pedestres;

XXVI - profundidade do lote ¢é a dimensdo medida entre a frente e a divisa
de fundo;

XXVH - quadra ¢ um terreno circundado por vias publicas, resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos:

XXVHI — remembramento ou unificagio ou anexacio € a jungdo de dois on
mais lotes para formar uma tinica unidade fundidria;

XXIX - testada ou frente de lote ¢ a divisa do lote com frente para via oficial
de circulagdo publica:

XXX - via oficial de circulagiio ¢ a via de dominio publico integrante do
sistema viario;

XXXI - via de pedestre ¢ aquela destinada a circulagiio de pedestres.

CAPITULO Il
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAGAO

SECAO 1 )
DA COMPETENCIA E DAS CONDICOES DE HABILITACAO

Art. 6 A execugiio de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos,
no ambito do Municipio, depende de aprovagio do Poder Publico.

Art. 7° O Poder Piiblico somente proceders 2 aprovagdo de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos (loteamentos, desmembramentos, desdobros) e
remembramentos depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

I - apresentagdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica atestando
parecer favoravel do Orgdo competente sobre a possibilidade de aprovagio de
parcelamento ou remembramento na gleba ou no lote:

II - apresentaciio de planta com as diretrizes expedidas oficialmente pelo
6rglo competente;

III - apresentag@o de plantas devidamente elaboradas nos termos da presente
lei;

IV - juntada de documentos, de conformidade com as instrugdes da presente
lei.
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Art. 10. Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma
desfavoravel em relacio aos aspectos apontados nos incisos do artigo 9° desta lei, o Poder
Publico negara o fornecimento da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica até que:

I - o interessado apresente solugdo técnica comprovada aos problemas
referidos pelo inciso I do artigo 9%,

II - o interessado apresente solugfio para o cumprimento do disposto no
inciso I1I do artigo 9%

Il - o interessado execute obras com a finalidade de reduzir a menos de
30% (trinta por cento) os investimentos publicos a que se refere o inciso IV do artigo 9°;

IV - a condigo referida no inciso 11 do artigo 9° seja superada.

§ 1* Ao executar obras com a finalidade de suprir as deficiéncias
constatadas nos incisos do artigo 9° desta lei, é facultado ao interessado suprir as
deficiéncias de acesso ao loteamento.

§ 2° A demonstragiio das obras propostas no paragrafo anterior serd objeto
de processo fundamentado e oficializado que garanta a sua execugdo antes da aceitagio do
loteamento.

Art. 11. Compete ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano —
CMPU:

I - expedir a consulta, com a informagdo da viabilidade de se parcelar a
gleba;

II - informar:

a) o zoneamento;

b) a densidade populacional;

¢) o uso do solo;

d) ataxa de ocupagio;

e) o coeficiente de aproveitamento;

f) osrecuos:;

£) o nimero maximo de pavimentos:

h) a largura das vias de circulagio;

i) as areas de preservagfio ambiental permanente;

1) ainfra-estrutura urbana exigida.

k) indicagfio aproximada, em croqui, do sistema vidrio previsto.

111 - apresentar a relagéo de outros érgios publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedi¢do das diretrizes.

Paragrafo timnico. A Consulta devers ser expedida no prazo de vinte dias,
descontados deste prazo os dias gastos com diligéncias externas, e tera validade de um ano
apés a sua expedigio,

Art. 12.  Apés o recebimento da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de
parcelamento do solo, o interessado estard habilitado a requerer do CMPU a expedicio de
diretrizes urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando, para este fim, requerimento
acompanhado de trés vias da planta do imével e outros documentos, conforme
especificagdo a ser definida pelo Poder Publico, devendo ser apresentados, anexos ao
requerimento, os documentos necessarios expedidos pelos orgdos nomeados na Consulta
Prévia de Viabilidade Técnica de parcelamentos,

§1* As vias da planta do imével acima mencionadas deverio ser
elaboradas na escala de 1:1.000. a critério do Poder Publico, utilizando o referencial
U.T.M. (Universal Transversal Mercator), com legenda conforme padrdo do Poder Publico
e coordenadas geograficas oficiais do Municipio, contando com a indicagdio de:

I - divisas do imovel;

II - benfeitorias existentes;

IIT - arvores significativas, bosques e florestas e 4reas de preservagao;

IV - nascentes e corpos d’agua;

V - equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos no lote;

VI - serviddes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em
escala;
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g) indicagdo do ponto de intersegdo de tangentes localizadas nos angulos de
curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restrigbes impostas pela legisla¢do
municipal, estadual ou federal;

i} indicacdo em planta, com definicio de limites e dimensdes das areas que
passardo ao dominio do Municipio;

j) indicagdo, no quadro de areas do requadro gréfico padrdo, da 4rea total da
gleba, dos lotes e do sistema vidrio, bem como da drea de pracas, das areas institucionais e
do ntimero total dos lotes;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal
em escala 1:1000 e vertical em escala 1:100;

) planilha e caminhamento na gleba e talvegues:

m) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do
projeto.

II - projeto completo, detalhado e dimensionado do sistema de escoamento
de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-
lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua dentro dos padrdes da
Prefeitura do Municipio de Girau do Ponciano:

HI - projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as
normas e 0s padrdes fixados pela concessiondria, que o aprovara;

IV - projeto completo do sistema de alimentagio e distribuicio de agua
potavel e respectiva rede e, quando necessério, projeto de captagdo e tratamento, aprovado
pela concessionaria;

V - projeto completo do sistema de distribuicdo compacta de eletricidade e
sistema de iluminagdo piiblica, obedecidas as normas e os padrdes da concessionéria, que
devera aprovar o projeto;

VI - projetos de guias e sarjetas e pavimentagio das vias, obedecidas as
normas e os padrdes estabelecidos pelo Poder Piiblico;

VII - projetos de arborizagiio das dreas verdes e das vias pablicas, de
prote¢io das dreas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para
execugdo das obras e servigos, procurando preservar o maior nimero de espécies,
obedecidas as normas da Prefeitura do Municipio de Girau do Ponciano.

§ 1* A documentagio do projeto enviado para aprovagdo constaré ainda de:

I - titulo de propriedade, certiddo de Onus reais e certidio negativa de
tributos municipais, todos relativos ao imével a ser loteado;

Il - autorizagdio do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos
Renovaveis Naturais - IBAMA -, Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria -
INCRA - e Instituto do Meio Ambiente de Alagoas - IMA e conforme Lei Municipal
pertinente:

HI - modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes. a ser
depositado no Registro de Imoveis, contendo a infra-estrutura exigida, prazo de conclusiio
de servigos, bem como a denominagio do empreendimento:

IV - memorial descritivo do lote original e do loteamento:

V - discriminagiio dos bens oferecidos em garantia da execugiio da infra-
estrutura urbana;

VI - cronograma fisico de execugio do servigo de obras de infra-estrutura
urbana exigida;

VIl - comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

VIII - Consulta Prévia de Viabilidade Técnica;

IX - uma via contendo as diretrizes urbanisticas aprovadas pelo - CMPU.

§2° Todos os documentos e plantas deverio ser assinados pelo
proprietdrio, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) para cada etapa
do projeto.

Art. 14. De posse da documentagio exigida, o Poder Publico tera o prazo
de vinte dias fteis para se pronunciar sobre a aprovagéio ou sobre possiveis insuficiéncias
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VIII - indicagéio precisa da localizagdo em relagdo ao sitio urbano mais
proximo, quando tratar-se de desmembramento.

Art. 19. Os projetos de desdobro, desmembramento e remembramento
serdo apresentados para aprovagdio no formato A4, da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas, e preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500.

Parigrafo dnico. Excepcionalmente serdo admitidos formatos e escalas
diferentes dos previstos no “caput” deste artigo.

Art. 20. De posse de toda a documentagdio, o Poder Piiblico expediré o ato
de aprovagdo no verso das plantas, no prazo méaximo de quinze dias uteis, desde que
comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentacio, descontados os dias
gastos para complemento de informagao externas ou corregdo de dados.

SECAO IV
DAS GARANTIAS

Art. 21. Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infra-estrutura urbana exigidos para parcelamento do solo, serd constituida, antes de sua
aprovagdo, caugdo real mediante hipoteca de iméveis situados na Comarca de Girau do
Ponciano, carta de fianga bancaria ou depdsito pecunidrio em consignagio em conta
vinculada a Prefeitura do Municipio de Girau do Ponciano, no valor correspondente a 1,2
(uma virgula duas) vezes o valor determinado para a execugo das obras e dos servicos de
infra-estrutura urbana exigidos conforme a presente lei.

§ 1* A caugiio serd instrumentalizada por escritura publica e registrada no
Registro Imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos
ficardo a expensas do loteador, ou sera previamente registrada antes da referida aprovagio,
quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do loteamento.

§2° Nio serdo aceitas como caugdo pelo Poder Publico as dreas cuja
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de
preservagdio permanente.

Art. 22. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o
registro do loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de
aprovagdo do loteamento, deverfio obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo
de dois anos:

I - no primeiro ano, deverdo ser executados os servigos de limpeza,
terraplenagem, demarcagio de quadras e éreas publicas, abertura de vias, drenagem de
aguas pluviais, de acordo com o projeto aprovado, execugdo das guias e sarjetas;

I - no segundo ano, deverio ser executados todos os Servigos
correspondentes a pavimentagio asfaltica, muretas e passeios, arborizagio das vias,
urbanizagdo das pragas, execugdo da rede de abastecimento de agua potavel e da rede
compacta de energia elétrica, recolhimento 2 concessionaria do valor dos SETVIgOS
referentes 4 iluminagdo publica, 4 rede coletora de esgoto sanitario, caso necessdrio, e aos
demais servigos exigidos no ato de aprovagio.

§ 1* O prazo para execugdio e aceitagio das obras de infra-estrutura de
loteamentos ¢ de dois anos, podendo ser prorrogado por mais doze meses, a critério do
Municipio, contados da data de aprovagio da planta do loteamento, estando impedidos de
obter deferimento 4 prorrogagdo os empreendedores que estiverem com outros
empreendimentos em situagdo irregular,

§2* Decorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que tenha
ocorrido a execugdo, no todo ou em parte, das obras de infra-estrutura de responsabilidade
do loteador, ficara ele ainda:

I - sujeito as penalidades e multas previstas no artigo 64 deste diploma
legal;

II — impedido de obter a aprovagio de diretrizes e de novos
empreendimentos imobilidrios que venham a ser requeridos por si ou por meio de

empresas das quais faca parte. «\fk/
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SECAO I
DOS CONCEITOS GERAIS

Art. 28. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes
recomendagdes urbanisticas:

I - respeito ao sitio natural e a hidrografia;

II - articulagio com o sistema vidrio principal e definigio de hierarquia
interna;

II - distribuigdo equilibrada de éreas livres, favorecendo as conexdes e
otimizando sua utilizagio;

IV - criagdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a
criagdo de vias e locais comunitarios;

V - distribui¢do de equipamentos fundamentada na demanda e favorecendo
a acessibilidade;

VI - qualificagio da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e
funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbélicos:

VII - fortalecimento da identidade, mediante a valorizagdo da memoéria e da
criagdo de lugares e espagos de fécil reconhecimentos

VIII - previsio de vias alternativas paralelas as arteriais para
estabelecimento de bindrios ou trindrios.

Art. 29. As dreas ao longo das margens dos corpos d’agua, numa largura
minima de 30m (trinta metros), acrescidas de faixas de protegio ambiental permanente, as
nascentes num raio de 50m (cingiienta metros), os grotdes e terrenos onde houve
exploragéo mineral e as areas de deposi¢do de substancias toxicas ou nocivas a vida animal
e vegetal ndo serdo admitidas para loteamento e deverdo ser municipalizadas por ocasido
do parcelamento do restante da gleba, conforme mapeamento do Zoneamento ambiental
elaborado pelo CMPU e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos,
Ciéncia e Tecnologia - (SEMMA).

Paragrafo imico. Nas dreas citadas neste artigo ndo poderdo ser
construidas edificagdes pablicas ou privadas.

Art. 30. Nas dreas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento) ndio se permite parcelamento e edificagdo, devendo sua abrangéncia ser assinalada
na planta do projeto de loteamento com a expressio “Area Inedificavel”, indicada por
ocasido do fornecimento das diretrizes.

Art. 31. A percentagem de 4reas da gleba a ser passada para o dominio
publico € de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total a ser parcelado.

§ 1° Do percentual de que trata este artigo serdo destinados, no minimo:

I - 7% (sete por cento) para espagos livres de uso publico;

11 - 3% (trés por cento) para implantagdo de equipamentos comunitarios ou
de uso institucional.

§ 22 Nos loteamentos destinados a uso industrial, a area a ser transferida ao
dominio do Municipio, além da destinada a vias de circulagdio, serd de pelo menos 3% (irés
por cento) da drea da gleba, destinada a uso institucional,

§ 3% Os espagos livres de uso publico e as dreas de uso institucional
deverdo ter acesso por via oficial de circulagio com 15m (quinze metros) de largura, no
minimo.

§ 4° As dreas para equipamentos comunitirios ou de uso institucional
deverdo respeitar as seguintes condigdes:

I - 50% (cinqiienta por cento) da area deverdio ser em terreno Gnico, com
declividade inferior a 15% (quinze por cento);

II - nos 50% (cingiienta por cento) restantes, nio serdo computadas as
esquinas de terrenos em que niio possa ser inscrito um circulo de 20m (vinte metros) de
didmetro e as dreas classificadas como de protegiio ambiental.

§ 5° Os canteiros associados a vias de circulagdo com largura inferior a
2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) e os dispositivos-de conexdo vidria com drea
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SECAO I
DA REDE VIARIA

Art. 40. As vias dos loteamentos obedecerdo a hierarquia definida em lei
especifica e as diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 41. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deveré
ter acesso por vias piblicas, conectando-a a rede vidria urbana, conforme o sistema vidrio.

Paragrafe uimico. Os 6nus das obras necessirias para construgdo ou
alargamento da via de acesso referidas no “caput” deste artigo recairdo sobre o parcelador
interessado ou sobre o Poder Publico, caso haja possibilidade de uso do critério de
compensagido previsto no artigo 99, inciso 1V, desta lei.

Art. 42. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo:

I - garantir a continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, conforme diretrizes expedidas pelo Poder Publico:

II - garantir que o percurso entre a testada de qualquer lote e uma via com
quatro ou mais faixas de rolamento, medido pelo eixo das vias de acesso ao lote, ndo seja
superior a 700m (setecentos metros);

§1° As vias locais, a critério do CMPU, poderdio ser aplicados os
procedimentos previstos no artigo 43.

§2° As vias coletoras devem apresentar entre si uma distdncia nunca
superior a 350m (trezentos e cingilenta metros).

Art. 43. Admite-se normalmente a implantagdio de bolsdo de retorno (“cul-
de-sac”), que deverd ter acesso por via de no méximo 100,00m (cem metros) de
comprimento, largura minima de 15,00m (quinze metros) e praga de retorno com didmetro
maior ou igual a 30,00m (trinta metros).

Art. 4. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicarda a secfio
transversal e outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede
vidria principal da cidade.

Art. 45. A segldo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal,
com inclinagdo de 2,0% (dois por cento), e cdncava, observado o seguinte:

I - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula
cinco por cento) e deverdo ser providas de captagdo de aguas pluviais a cada 50m
(cingiienta metros);

I1 - a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores
a 100m (cem metros), devido & topografia, admite-se a declividade 14% (quatorze por
cento);

Il - as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situa-las nas esquinas,
devem ser suavizadas por curvas parabélicas:

IV - nas intersec¢des de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixario de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

V - as ruas e avenidas devem ter arboriza¢fio nas duas faces e uma arvore
para cada lote ou no minimo a cada 12,00m (doze metros).

Art. 46. Nas interse¢des multiplas ou complexas, assim definidas na Lei
do Sistema Vidrio, deverdo ser previstas solugdes urbanisticas, com acesso alternativo para
os lotes voltados a elas, e o estacionamento e 0 acesso serfio restringidos nestes casos.

Art. 47. Os passeios das vias classificadas como locais em lei especifica
poderdo ter faixa ajardinada de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e declividade
transversal de 3% (trés por cento).

Parigrafo inico. Os passeios das vias terdo largura minima de 3,00m (trés
metros) e pavimentagdo continua e antiderrapante, garantindo a continuidade do tragado e
largura pavimentada minima de 1,50m (um m;ti&omnqﬁenla centimetros).
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IV - canaletas de drenagem na crista, na saia e nas bermas, para taludes com
altura superior a 3m (trés metros).

Parigrafo iinico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo
ou protegdo, a expensas do loteador e mediante autorizag¢do do Poder Publico.

Art. 53. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de
arruamento ou instalagdo de infra-estrutura poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

) CAPITULO IV
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 54. E admitida a implanta¢do de nicleos residenciais de recreio de
baixa densidade em zonas de expansdo urbana, com o parcelamento de glebas destinadas a
formagdo de chacaras.

Art. 55. Os parcelamentos do solo para formagdo de niicleos residenciais
de recreio devem atender ao disposto na Lei do Uso e Ocupacdo do Solo, nas leis vigentes
para loteamento, na regulamentagdo definida nesta lei, e ao seguinte:

I - serfio exigidos do loteador os mesmos servigos de infra-estrutura exigidos
para o loteamento urbano;

I - deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias, ndo
interrompendo a continuidade de vias nas categorias diversas:

III - os servigos de infra-estrutura sio de responsabilidade do loteador,
devendo serem caucionados os servigos de rede de 4gua potavel, rede compacta de energia
elétrica, galerias pluviais e moledo de espessura de 0,20 m revestimento primario;

IV - devera constar nos contratos de compra e venda que os servigos de
iluminagdo publica, meio-fio com sarjeta, sancamento basico, mureta e passeio,
arborizagdo e pavimentagdio asfaltica serdio de responsabilidade dos adquirentes:

V - a drea minima das chécaras serd de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte
em drea inferior a citada;

VI - a profundidade minima admissivel é de 60m (sessenta metros), com
declividade média de no maximo 15%, medida no comprimento do lote, e a partir deste
valor para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno devem-se adicionar
6.50m (seis metros e cingiienta centimetros) a profundidade minima estabelecida:

VII - a largura minima admissivel é de 25,00m (vinte e cinco metros) em
terrenos cuja declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido
da largura, € no intervalo de 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento) para todo
percentual verificado na inclinagio do terreno deve-se adicionar 0,50m (cinglienta
centimetros) & largura minima estabelecida;

VIII - tragado um raio de 3.000m (trés mil metros) centrado na gleba a
lotear, nele deveri constar a existéncia de escola de 1¢ grau em atividade com capacidade
técnica instalada de modo a absorver aumento de demanda na ordem de 20% da ocupagio
projetada do novo empreendimento:

IX - a pedido do loteador, podera o parcelamento ser liberado para
construcdo quando concluidos pelo menos os servigos de rede de 4gua potavel, rede
compacta de energia elétrica, galerias pluviais e moledamento:

X - sobre cada unidade de chicaras serio admitidas no méximo duas
edificagdes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpao).

Parigrafo inico. Havendo interesse na mudanga de destinagio do uso do
solo, no parcelamento de que trata este artigo, deverio primeiramente estar concluidos
todos os servigos de infra-estrutura constantes nos contratos de compra e venda.

CAPITULO V .

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS ﬂUk
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benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de qualquer
pagamento ou indenizagio, seja a que titulo for.

CAPITULO VI
DA ACEITACAO

Art. 58. Apés a conclusio das obras de infra-estrutura urbana
determinadas no ato de aprovagéo do loteamento, o Poder Publico proceders, mediante
decreto, a aceitagdo definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os respectivos
zoneamentos.

Paragrafo iinico. O decreto de aceitagio podera ser revogado em caso de
Ordem Judicial ou Processo Administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que
venham a trazer prejuizo aos cofres publicos

Art. 59. A aceitagdo poder4, a critério do Poder Publico, ser feita em
etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 60. Para efeito desta lei, apos 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data do registro do loteamento, o Poder Publico procedera a individualizagdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de Imoveis,
devendo ser langadas as demais taxas de servigos publicos.

Art. 61. Para obtenglio da aceitagiio do loteamento, o loteador. mediante
requerimento proprio, deverd solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final,
juntando os seguintes documentos;

I - escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua
potével e da rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e
Documentos;

II - laudo técnico de aceitagio da pavimentagio asfaltica emitido pelo érgdo
técnico responsavel pela fiscalizagdo do servigo;

111 - comprovante de registro do loteamento;

IV - carta de aceitagdio da rede de energia elétrica e do sistema de
iluminagdo publica, emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento
equivalente;

V - guia comprovando o recolhimento, 28 SEMMA, de importancia relativa a
aquisi¢do de mudas de drvores e dos custos referentes ao plantio, ou documento atestando
estarem estas devidamente plantadas e sadias:

VI - certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos orghos
ambientais;

VIL - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos
especiais.

Art. 62. Constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela
vistoria final, o Poder Publico, no prazo médximo de trinta dias. publicara o decreto de
aceitagéo.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 63. Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente
habilitados e devidamente inscritos no Cadastro Municipal de Contribuintes poderio
assinar, como responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orgamentos, planilhas de calculo
ou quaisquer outros documentos submetidos 4 apreciagio do Poder Piiblico.
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Art. 66. Nas areas destinadas ao uso industrial virtualmente sem risco
ambiental, assim definidas na Lei do Uso e Ocupagdo do Solo, quando o loteador transferir
ao Poder Piblico drea para instalagiio de industrias de no minimo 15% (quinze por cento)
da gleba, voltada para via existente e com baixa declividade, a titulo de compensagio, o
Poder Publico podera aprovar em até 65% (sessenta e cinco por cento) da gleba na porgéo
de maior declividade, loteamentos para fins residenciais, considerando, para efeito de
aplicacio do artigo anterior, o percentual basico igual a 31% (trinta e um por cento) da rea
destinada ao uso residencial.

Art. 67. E passivel de compensagio, nos termos estabelecidos no artigo 65
desta lei, em area proporcional ao valor atribuido a edificagdo existente na gleba, quando
de interesse do Municipio, a sua manutengo ou preservagio e, portanto, transferéncia ao
patrimonio publico, sem énus, pelo loteador.

Art. 68. Se for constatado, ainda na fase de andlise de viabilidade para
implantagdo, que o novo empreendimento ndo gera demanda de novos equipamentos
publicos e comunitarios, em todo ou em parte, permite-se ao Poder Puiblico a transferéncia
proporcional do percentual estabelecido no inciso 11 do artigo 31 desta lei, da seguinte
forma:

1 - metade como integrante do sistema vidrio;

II - metade acrescida aos espagos livres de uso piiblico.

Art. 69. Lotcamentos em cluster serio objeto de processo especial,
devendo as areas estar situadas em zonas especiais, assim definidas na Lei do Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 70. E de cardter obrigatério ao Poder Publico tornar publica, mediante
publicagdo escrita, divulgagfio por radiodifusdo ¢ comunicagio ao Ministério Publico, a
existéncia de parcelamentos irregulares perante esta lei.

Art. 71. Nos parcelamentos de areas com frente para rios, lagos e lagoas,
permite-se que os lotes tenham frente para a ldmina d'dgua, demarcando-se a faixa
inedificavel de 15m (quinze metros) a partir da(s) margem(ns), além das vias de acesso.

Art.72. Nas dreas destinadas a formagiio de fundos de vale, conforme
defini¢@io nos termos estabelecidos no artigo 30 desta lei, quando a declividade for igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) e desde que ndo alagadas admite-se sua utilizacdio
compensando-se 50% (cingiienta por cento) da exigéncia contida no inciso I do artigo 31
desta lei.

Art. 73. A faixa de dominio das rodovias determina o alinhamento do
imével com o logradouro.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 74. Os casos omissos nesta lei serio encaminhados para exame e
pronunciamento do Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Art.75. Os processos de parcelamento do solo cujo protocolo do
requerimento de aprovagio do projeto seja anterior 4 vigéncia desta lei serdio analisados e
aprovados observando-se as normas do artigo anterior.

Paragrafo iinico. O alvard de licenca que estiver dentro do prazo de
validade de execugdio e expedido conforme as normas da lei anterior ters sua validade
garantida mas ndo podera ser renovado, salvo se o loteamento estiver registrado.

0



CAPITULO XI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 76. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrério,

Girau do Ponciano, AL., 22 de Maio de 2007.
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A presente Lei foi publicada, registrada e arquivada na Secretaria de
Municipal de Administragio e Planejamento deste municipio, aos vinte e dois (22) de maio
do ano de dois mil e seis (2007).

Marquelaine Magalhdes Lopes
Escrituraria



§ 1° Sdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que
estejam inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia/Alagoas -
CREA-AL -, conforme suas atribuigdes profissionais.

§2° A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, calculos,
topografia, memoriais ¢ especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e,
pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

CAPITULO Vil
DAS INFRAGOES E SANGCOES

Art. 64. A infragio a qualquer dispositivo desta lei acarretars, sem
prejuizo das medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n® 6.766/79, a aplicagdo das
seguintes sangdes:

I - embargo, que determina a paralisacio imediata de uma obra de
parcelamento;

11 - interdi¢do, que determina a proibi¢io do uso e da ocupagdo de parte ou
da totalidade da drea objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade
iminente da ocupagio;

HI - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduével de acordo com a
gravidade da infragdo, conforme estipula o Cédigo de Posturas do Municipio, Lei n® 387
de 30 de Dezembro de 2002 e alteragdes;

IV - simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena gravidade e
puder ser corrigida de imediato.

§1* A aplicagio e o pagamento da multa nfo eximem o infrator da
intervengdo da interdigdo ou da cassagéio do alvara de licenca para parcelamento.

§2° O embargo, a intervengdo ou a interdi¢do serdo comunicados ao
interessado mediante notificagfio oficial do Poder Publico.

CAPITULO IX
DAS CONSIDERACOES GERAIS

Art. 65. Quando de interesse coletivo para melhor adequacio do
parcelamento as necessidades de uma regifio, ou para atendimento do sistema vidrio de
interesse ndo exclusivamente local que resulte na necessidade de areas maiores que 35%
(trinta e cinco por cento), podera o Poder Ptblico compensar esse acréscimo de area com
0s seguintes dispositivos:

I - permissdo de produgdio de lotes com dimensdes reduzidas a metade dos
minimos previstos na Lei do Uso e Ocupagio do Solo, na zona, na proporgio do dobro da
drea excedida;

IT - aumento do coeficiente de aproveitamento previsto na Lei do Uso e
Ocupagdo do Solo, & razio de duas vezes a 4rea excedida e apenas nas quadras voltadas
para as vias arteriais ou coletoras, assim definidas na Lei do Sistema Viario;

111 - papticipagdo do Poder Publico na execucdo das obras de infra-estrutura
no valor maximo da drea excedida.

§ 1* Nao serd admitida a aplicagdio simultdnea dos beneficios previstos
neste artigo, devendo necessariamente resultar a aplicagio pareial de um inciso na redugéo
do estabelecido por outro, proporcionalmente.

§ 2% Para o calculo do valor referido no inciso III deste artigo, serd feita
avaliagdo com base nos valores venais, obtidos na planta de valores na regido mais
préxima ao parcelamento.

§3° Na aplicagdo do inciso I deste artigo., deverd ser observada a zona
onde se prevé a construgio de casas geminadas na Lei do Uso e Ocupagdo do Solo.



Art. 56. E admitida a implantagio de loteamentos com circulagdo fechada
ou limitada ao puiblico em geral, podendo o Poder Publico, para isso, conceder direito real
de uso de logradouros publicos, desde que atendidas as disposi¢des legais vigentes e as
seguintes condigdes:

I - 0 loteador devera encaminhar pedido de consulta, indicando a gleba, sua
intengéio e declarando estar ciente de que o loteamento devera obedecer aos mesmos
requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos:

II - o loteamento deve localizar-se no Perimetro Urbano, na Zona de
Expansdo Urbana ou em Zonas Especiais, com érea de declividade inferior a 30% (trinta
por cento), observados os pareceres dos 6rgios ambientais;

Il - a area passivel de fechamento, com controle de acessos, deve atender
aos seguintes requisitos:

a) adequar-se ao estabelecido na Lei do Sistema Vidrio e niio interromper a
continuidade de vias arteriais e coletoras;

b) poder ser inscrita num circulo de 600m (seiscentos metros) de didmetro,
excetuando-se os casos de local confinado por acidentes geograficos de dificil transposi¢do
por vias que ligam 4reas vizinhas;

¢) existir, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, uma
via piiblica com 15m (quinze metros) de largura, no minimo, com espaco livre de recuo
com largura de 5m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento predial, que sera
computado como drea publica ndo edificavel, excetuando-se os casos de locais confinados
por acidentes geograficos;

d) existirem nos pontos de controle pragas externas para acesso de veiculos,
com area totalizando 1% (um por cento) da 4rea da gleba, computavel na 4rea de praca e
devendo conter um circulo minimo de 15m (quinze metros) de didmetro;

e) as areas destinadas a equipamentos comunitarios publicos ou uso
institucional, bem como as de preservagéio ambiental e de fundo de vale ndo serdo objeto
da concessdo de uso por parte do Poder Piiblico, devendo estas localizar-se externamente:

f) os espagos livres de uso publico serdo acrescidos em 5% (cinco por cento)
sobre o disposto no artigo 31 desta lei;

g) quando a gleba estiver contigua a loteamento que ndo passou pelo
processo de concessdo de uso de areas piblicas, a drea a ser fechada deve observar o
disposto nesta lei quanto ao comprimento das quadras;

IV - a entidade concessionaria deve ser uma sociedade civil, devidamente
regularizada, ainda que na forma de condominio, constituida pelos proprietarios dos lotes
servidos pelas vias e areas piblicas objeto da concessdo;

V - a concessiondria deve-se comprometer a custear, executar ¢ manter as
redes de infra-estrutura obrigatorias para loteamentos, e mais:

a) sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagéio com a rede publica;

b) sistemas auténomos de captagio e tratamento de agua potavel e de
tratamento de esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
loteamento, respeitada a legislagio em vigor:

¢) manutencdo e limpeza das vias e outras 4reas publicas objeto da
CONCESSAD;

d) coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado. de acordo
com as normas da SEMMA, nos locais indicados pelo Poder Publico para entrega ao
servigo de limpeza publica;

VI - do instrumento de concessdo de uso (Escritura Piblica de Concessio de
Direito Real de Uso de Area), que serd emitido por ocasiio da aceitaciio do loteamento,
deverdo constar todos os encargos da concessiondria relativos a destinagio, ao uso, a
ocupacdo, a conservagio e a manutengiio dos bens piiblicos objetos da concessdo, bem
como as penalidades em caso de seu descumprimento.

Art. 57. A extingdio ou dissolugdio da entidade concessiondria, a alteragdo
de destinagio ou uso de qualquer bem concedido e o descumprimento das condigdes
fixadas nesta Lei implicardo a automatica extingio da concessdo, revertendo a area

/ﬁ‘\cincedida a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas as



Art. 48. As serviddes de passagem que porventura gravem ferrenos a
parcelar deverdo ser consolidadas pelas novas vias publicas.

Art. 49. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de
acesso para pessoas portadoras de deficiéncia.

SECAO IV
DA INFRA ESTRUTURA

Art. 50. Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo e o custeio das
obras e as instalagdes de:

I - demarcagdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio e das dreas nio edificaveis:

II - abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplenagem;

I - rede de drenagem superficial e profunda de 4gua pluvial e suas
conexdes com o sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV - rede de distribuicdo de dgua potavel e de saneamento basico;

V - rede de distribuigdo compacta de energia elétrica com iluminagéio
publica;

VI - pavimentagdo asfaltica e meio-fio com sarjeta;

VII - passeios e muretas;

VIII - arborizagao das vias de circulagiio e ajardinamento dos espagos livres
de uso publico e replantio nos fundos de vale.

§ 1° Para garantia de preven¢iio de erosdo e de inundagdes, o Poder
Piblico exigira dispositivos de dissipagio de energia, armazenamento por retengao e pogos
de infiltragdo de dguas pluviais.

§2° Devera ser executada rampa para cadeirantes com uma dimensio
varidvel de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros) a ser implantada a partir do desenvolvimento de curva.

Art. 51. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizagdo de
favelas ou assentamentos de interesse social, por iniciativa do Poder Piiblico e anuéncia do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano, observados os termos do artigo 9° desta lei,
admitem-se, concomitantemente, a ocupagdo ¢ a construgio das seguintes obras de infra-
estrutura:

I - abertura das vias;

I - demarcagfio dos lotes;

IIT - rede de dgua potavel;

IV - rede compacta de energia elétrica e iluminagdio pablica;

V - saneamento basico;

VI - cascalho compacto com espessura minima de 10 cm (dez centimetros).

§ 1? Os lotes resultantes do parcelamento deverio ter frente minima de Sm
(cinco metros), drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) em
terrenos com declividade méxima de 15% (quinze por cento).

§2¢ Areas destinadas a uso institucional serfio no minimo de 3% (trés por
cento) e as areas de espago livre de uso piiblico, de 7% (sete por cento).

§ 3* As obras complementares exigidas no artigo anterior seriio executadas
pelo Poder Piblico no prazo maximo de cinco anos, a contar do infcio da ocupagao.

Art. 52. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverio obedecer
aos seguintes requisitos minimos:

I - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;

Il - interrup¢do por bermas dos taludes com altura superior a 3m (trés
metros);

Il - revestimento apropriado para retengio do solo, preferivelmente

/‘{)\/ formado por vegetagdo, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico:



inferior a 30m? (trinta metros quadrados) serfio computados como parte da rede vidria e nfo
como areas livres.

Art. 32, As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a dreas de
uso institucional aplicam-se aos desmembramentos e desdobros, quando estes tiverem por
finalidade abrigar empreendimentos imobiliarios, para fins residenciais ou mistos, gerando
aumento de densidade populacional niio previsto nos parimetros iniciais do loteamento.

Art. 33. No célculo da 4rea publica minima de 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, como previsto no artigo 31 desta lei, serio observados os seguintes
critérios:

I - descontam-se da édrea da gleba sobre a qual incidem os percentuais as
areas aludidas no artigo 30 desta lei;

II - na hipétese de municipalizagdo pelo empreendedor das éreas aludidas no
artigo 31, aplica-se o mesmo critério dos incisos I e II do paragrafo 3° do artigo 31.

SECAO 11
DAS QUADRAS E DOS LOTES

Art. 34. As dimensbes minimas dos lotes permitidas nos loteamentos,
desmembramentos e fracionamentos sio aquelas fixadas na Lei do Uso e Ocupagdo do
Solo.

Art. 35. A maior dimenséo das quadras nio podera ser superior a 250m
(duzentos e cinqlienta metros), exceto nas quadras com lotes maiores de 15.000m? (quinze
mil metros quadrados), lindeiras a rios e/ou agudes, nas rodovias, vias expressas e outras
barreiras, onde o limite miximo serd de 500m (quinhentos metros).

Paragrafo énico. Para atender ao disposto neste artigo, poderdo ser abertas
vias especiais, desde que atendidas as necessidades do sistema vidrio.

Art. 36. Respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas para os lotes
pela legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo, serdio ainda observados os seguintes critérios
para a determinagdo das dimensdes minimas exigiveis para aprovagdio de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos:

I - a profundidade minima admissivel é de 15m (quinze metros) em terrenos
cuja declividade média seja no maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do
comprimento do lote, e, a partir desse valor, para cada ponto percentual verificado na
declividade do terreno deve-se adicionar 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) a
profundidade minima estabelecida;

IT - a largura minima admissivel ¢ de Sm (cinco metros) em terrenos cuja
declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e,
no intervalo entre 10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento), para cada ponto percentual
verificado na inclinagiio do terreno, deve-se adicionar 0,50m (cingiienta centimetros) a
largura minima estabelecida.

Art. 37. O Municipio ndo assumir4 responsabilidade por diferengas acaso
verificadas nas dimensdes e dreas dos lotes.

Art. 38. Quando nio for possivel dar escoamento por gravidade, através
de passagem em vias publicas, as 4guas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto
sanitdrio, os lotes situados a jusante deverdo ser gravados de serviddo ptiblica de passagem
para equipamentos urbanos que sirvam aos lotes situados a montante,

Art. 39. Os talvegues deverdo ser percorridos por via de circulagio para
passagem de coletores, exceto quando houver uma solugio técnica viavel apresentada pelo
empreendedor e aceita pelo CMPU e pela Secretaria de Obras.



Art. 23. Somente apdés a conclusio da totalidade dos servigos o Poder
Publico podera liberar as garantias estabelecidas.

Parigrafo inico. Admite-se a liberagdo parcial, no caso de loteamento a
ser executado por setores, somente quando o setor tiver a totalidade dos Servigos
executados apos a sua aceitagiio pelo Poder Piblico.

Art. 24. O Poder Publico fara intervengdo no loteamento. nos termos da
legislagdo federal, sempre que constatar paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e
vinte) dias corridos.

§ 1° A titulo de aplicacio do disposto no “caput” deste artigo, o Poder
Publico notificara o loteador, dando-lhe o prazo méximo de trinta dias para retomar as
obras, sob pena de intervengiio do proprio Poder Pablico.

§ 2* Verificada a paralisagiio, conforme os termos do “caput” deste artigo
cabe ao setor competente atestar, por laudo técnico, o mau desempenho do loteador,
solicitando ao superior imediato que sejam dados os encaminhamentos legais visando a
intervengdo.

Art. 25. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo sem que
tenha sido constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execugdo do
loteamento, o Poder Piblico, mediante licitagdo, concluira as obras faltantes e executara,
na forma da lei, as garantias obtidas na constituigio da caugdo, ndo isentando o loteador de
responder por gastos a maior realizados.

SECAOV
DA FISCALIZACAO

Art. 26. O loteamento sera submetido a fiscalizagio do Poder Publico e
dos 6rgdos competentes quando da execug@o das obras e servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e 6rgdos
competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infra-estrutura.

§ 2¢ Todas as solicitagdes da fiscalizagio deverdo ser atendidas. sob pena
de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes legais cabiveis.

§3* A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem
em conformidade com o projeto aprovado acarretario o embargo do loteamento, que
podera ser levantado apos a demoli¢fio e remogdo de tudo que tiver sido executado
irregularmente.

§ 4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no
prazo prescrito implicara a aplicagio de multa e interrupgio da obra ou servico, nos termos
do artigo 63 desta lei.

§5° Os funcionarios investidos na fungdo fiscalizadora ou de aprovacio
poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 27. Qualquer modificagio no projeto ou na execugido devera ser
submetida a aprovagdo do Poder Ptblico, a pedido do interessado e acompanhada dos
seguintes documentos:

1 - requerimento solicitando a modificagdo;

I - memorial descritivo da modificagéio;

III - quatro vias de copias do projeto de modificagéo.

] CAPITULO i )
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS



do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para complemento
de informagdo externa ou corregao de dados.

Paragrafo inico. O Poder Piiblico, apés analise pelos 6rgdos competentes,
baixard decreto de aprovagdo do loteamento e expedird alvard de licenga para execugio de
servigos e obras de infra-estrutura urbana para este exigidos, devendo o loteador fazer a
entrega dos originais dos projetos das obras a serem executadas no momento da retirada do
alvard.

Art. 15.  Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras e
demais documentos apresentados pelo loteador sdo aceitos como verdadeiros, nio cabendo
ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses
documentos apresentados.

Art. 16. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Poder Piiblico
e arquivado no Cartério de Registro de Imoveis, além das indicagdes exigidas pelo artigo
26 da Lei Federal n® 6.766/79, a definigio do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e
ocupagéio do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupagdo, 0s recuos. as servidoes,
as dreas ndo edificaveis, as restricdes de remembramento ou desmembramento, a
existéncia de garantias reais e o cronograma fisico das obras e Servi¢os a executar, € a
denominagio do empreendimento.

Parigrafo imico. No prazo de noventa dias, contados da publicagio desta
lei, o Poder Piblico empenhar-se-4 em firmar convénio com os Cartorios de Registro de
Iméveis visando a padronizagio nos procedimentos e na documentagdo relativos a
aprovagdo e ao registro do loteamento.

Art. 17. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins
urbanos antes da aprovagéo e registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

SECAO I
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 18. Para obter a aprovagdo de projetos de parcelamento do solo
urbano nas formas de desmembramento, desdobro e de projetos de anexacgiio do solo
urbano, o interessado apresentars, mediante requerimento, ao Poder Piblico, pedido
acompanhado dos seguintes documentos:

I - projetos geométricos de desdobro, desmembramento e remembramento,
em sete vias de copias devidamente assinadas pelo proprietério e pelo responsavel técnico.
com acompanhamento do respectivo original em papel vegetal e disquete;

I - prova de dominio dos lotes ;

IIT - Certiddo Negativa de débitos municipais;

IV - Consulta Prévia de Viabilidade Técnica expedida pelo CMPU,
conforme o artigo 11 desta lei;

V - ART do CREA do profissional.

Parigrafo Gmico. Deverfio constar obrigatoriamente  dos projetos
geométricos aludidos neste artigo os seguintes clementos:

I - rumos e distancias das divisas;

II - drea resultante;

111 - area anterior;

IV - denominagfio anterior:

. V - denominagdo atual;
/l’ﬁk/ VI - indicagdo precisa dos lotes e vias confrontantes:

VII - indicagdo precisa das edificagdes existentes;



VII - locais alagadigos ou sujeitos a inundagdo;

VIII - curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

IX - planilha de célculo da area do im6vel:

X - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagdo exata das vias
e a distincia para com os loteamentos proximos, mesmo niio adjacentes a drea;

XI - apresentagdo do levantamento das edificagdes existentes, mesmo rurais,
para resgate historico da memoria da ocupagdo do Municipio;

XII - teste de sondagem e percolagiio onde estejam expressos os varios tipos
de solos, com as respectivas profundidades e detec¢io de residuos solidos ou em
decomposi¢éio, organicos ou ndo:

XHI - locagdo de eventuais formagdes rochosas;

XIV - planilha de caminhamento localizando os talvegues na gleba.

§2° Todos os documentos e plantas deverio ser assinados pelo
proprietério, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidades Técnicas (ARTs) para cada
etapa do projeto.

§3% O Poder Publico indicard na planta, com base nos documentos
fornecidos pelo requerente:

I - as faixas sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas ndo edificaveis e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

I - os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o
sistema viario do Municipio relacionados com o loteamento pretendido e que deverdio ser
respeitados;

TIT - as dreas de preservagéio ambiental permanente:

IV - 0 zoneamento basico, segundo as normas da Lei do Uso e Ocupacio do
Solo;

V - as dreas institucionais a serem municipalizadas.

§ 4* Apos o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo
CMPU as diretrizes do loteamento para fins urbanos, em prazo nio superior a vinte dias
corridos, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de
informagdo externa ou corregio dos dados.

§ 5° As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo maximo de seis meses, a
partir de sua expedi¢do, podendo ser revalidadas, sem dnus para o solicitante, até o prazo
de um ano.

§ 6 O CMPU podera pedir dilatagio de prazo para expedi¢fio de diretrizes
nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior
detalhamento.

§ 7° As diretrizes basicas expedidas ndo implicam aprovagdo do projeto de
loteamento pelo Poder Publico.

SECAO 11
DA APROVACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 13. O projeto do loteamento, obedecendo as diretrizes e atendendo a
regulamentacfio definidas nesta lei, dever4 vir instruido com os seguintes elementos:

I - planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, em sete vias de copias
assinadas pelo proprietério e profissional habilitado com cadastro na Prefeitura, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientagio magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;

¢) subdiviséo das quadras em lotes ou datas, com as respectivas dimensoes,
areas € numeragdes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos
centrais de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel:

¢) perfis longitudinais (escala 1:1000) e transversais (escala 1:100) de todas
as vias de circulagiio, em trés vias de copias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos regulamentados na Lei do Sistema Viério;



Art. 8% Para obter a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica com a
finalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, o interessado devera protocolar
requerimento ao Poder Publico anexando os seguintes documentos:

I - croqui da drea de interesse, assinalando a gleba onde se pretende o
parcelamento com indicagfio do lote ou gleba;

IT - mapa ou croqui identificando a presenga de formagdes rochosas, dreas
alagadigas, vegetagio notavel, redes de alta tensdo, cercas, construgdes, caminhos e
congéneres na drea objeto do parcelamento.

Art. 9° O Poder Publico examinard o pedido de Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica para parcelamento do solo para fins urbanos, considerando
obrigatoriamente os seguintes aspectos:

I - existéncia de elementos, no entorno ou na area objeto de pedido de
aprovagdo de parcelamento, que representem riscos a seguranga de pessoas e ao ambiente;

II - tracado um circulo de 1.500m (mil e quinhentos metros) de raio centrado
na gleba a lotear, pelo menos 20% (vinte por cento) dos lotes em loteamentos vizinhos
devem estar ocupados ha mais de cinco anos com a liberagdo para construgio;

III - tragado um circulo de 800m de raio centrado na gleba a lotear, nele
devera constar pelo menos uma escola de primeiro grau, construida e em funcionamento,
com capacidade técnica instalada de modo suficiente a absorver aumento de demanda da
ordem de vinte por cento da ocupagiio projetada do novo empreendimento, observando-se
que, caso inexistam condi¢Ses imediatas para a sua ampliagio ou implantagdo de nova
unidade escolar, o loteador devera caucionar perante o Municipio, na forma da lei,
previamente 4 aprovagéo do loteamento, uma #rea a ser escolhida de comum acordo entre a
loteadora e a Secretaria de Obras, de valor equivalente, de modo que venha a garantir o
cumprimento do disposto neste inciso;

IV - se, decorrente da aprovagdo, surgir a necessidade de investimentos
piblicos diretos ou indiretos maiores do que 30% (trinta por cento) do total de
mvestimentos a serem realizados pelo empreendimento privado ou publico, serfio avaliados
0s custos referentes a:

a) obras de galerias de dguas pluviais em vias de acesso ao loteamento;

b) obras de terraplenagem nas vias de acesso ao loteamento;

¢) obras de pavimentagio asfiltica nas vias de acesso ao loteamento;

d) construgao de escolas, creches, postos de satde e outros proprios publicos
destinados ao atendimento as necessidades basicas da comunidade:;

e) construgdo ou adequagio de bueiros, pontes ou viadutos para transposigdo
de corregos, estradas, vias férreas ou qualquer obstaculo fisico que exigir tal providéncia
nas vias de acesso ao loteamento:

f) remanejamento ou extensdo de linhas de energia elétrica;

g) instalagéio de iluminagéo publica em vias de acesso aos loteamentos;

h) construgdo de sistemas individualizados de coleta e tratamento de esgotos
sanitérios ou extensdo de emissdrios para interligagdo na rede existente:

i) construgdo de sistemas de coleta e tratamento de efluentes industriais;

J) construgio de guias e sarjetas em vias de acesso aos loteamentos.

§ 1* O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos
destinados a construgio de casas populares vinculadas a cooperativas habitacionais
publicas ou privadas.

§2* Excetuam-se do disposto neste artigo os parcelamentos do solo para
fins industriais de interesse do Poder Piiblico e os niicleos residenciais de recreio, que terdo
normas proprias.

§3° Para efeito de orgamento das obras mencionadas no inciso IV deste
artigo, deverd o érgio competente utilizar planilhas orgamentdrias de uso consagrado no
meio técnico e pregos de materiais, mido-de-obra, equipamentos e serviges-veiculados em
revistas ou periodicos especializados.



descritas no presente paragrafo sera automaticamente declarada integrante da Zona Urbana,
inclusive para efeitos tributérios, a excegdo do remanescente, que continuard na condigéo
de imével rural.

SECAO 11
DAS DEFINICOES

Art. 5%  Para os efeitos desta lei sio adotadas as seguintes definigdes:

I - alinhamento é a linha divisoria estabelecida entre lote e logradouro
publico:

IT - area institucional ou destinada a equipamento comunitario ¢ aquela
reservada em um loteamento para edificages e instalagio de equipamentos para fins
especificos de utilidade publica, tais como educagiio, cultura, saide e seguranga, voltados
ao atendimento as necessidades basicas da populago, e transferida ao Poder Publico por
ocasido do registro do projeto de loteamento e/ou por outra forma de aquisi¢io legalmente
instituida;

Il - édrea ou faixa ndio edificavel compreende os terrenos onde nio ¢
permitida qualquer edificagio;

1V - édrea total do empreendimento é aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento pblico do registro de imdveis;

V - drea liquida ou comercializivel é a obtida subtraindo-se da 4rea total as
areas para a rede viaria e para espagos livres de uso ptblico e outras areas destinadas a
integrar o patrimonio do Municipio:

VI - areas de preservagio ambiental sio as destinadas a preservar o
ambiente natural do terreno com a cobertura vegetal existente:

VII - dreas especiais de fundo de vale sdo as destinadas a prote¢do dos
corpos d’agua;

VIII - arruamento ¢ o conjunto de logradouros ou um tnico logradouro
piblico que determina o espago disponivel ao trinsito e ao acesso a lotes urbanos,
definidos no dmbito do projeto de loteamento;

IX - centralidade € o local destinado a concentrar e polarizar a diversidade
das atividades urbanas;

X - chécara ¢ a por¢do maior de terra com localizagio e configuragio
definida, com pelo menos uma divisa lindeira 3 via de circulagdo, resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XI - desdobro ¢ a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel
para fins urbanos, com frente regular voltada para vias publicas existentes, ndo implicando
a abertura de novas vias nem o prolongamento ou alargamento das Jj4 existentes;

XII - desmembramento ¢ a divisio de gleba em duas ou mais partes em lotes
edificiveis para fins urbanos, com aproveitamento do sistema vidrio existente, néo
implicando abertura de novas vias pablicas nem o prolongamento ou alargamento das ja
existentes;

XHI - equipamentos comunitarios sdo equipamentos ptblicos de educagiio,
cultura, satide, lazer e administracio publica;

XIV - equipamentos urbanos sdo os equipamentos pablicos de infra-
estrutura, tais como as redes de saneamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de
distribui¢do de energia elétrica, iluminagdo publica e similares:

XV - espago livre de uso piiblico ¢ a drea de terreno de propriedade publica
€ de uso comum e/ou especial do povo, destinada a recreagio, lazer ou outra atividade ao
ar livre;

XVI - faixa sanitaria ¢ a 4rea ndo edificavel cujo uso esta vinculado a
serviddo de passagem, para elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos
de servigos publicos;

XVII - gleba é uma por¢io de terra, com localizagdo e configuracio
definidas, que ndo resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - largura do lote é a dimensfo tomada entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre
duas frentes, quando houver somente uma divisa lateral:



