LEI N° 444, DE 28 DE JUNHO DE 2007.

Simula: Dispde sobre o Uso e a Ocupagdo do Solo na Zona Urbana e de Expansio
Urbana de Girau do Ponciano, e d4 outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GIRAU DO
PONCIANO, ESTADO DE  ALAGOAS,
APROVOU E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO,
SANCIONO A SEGUINTE.

LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO I
DOS OBJETIVOS

Art. 12 Esta lei é fundamentada na Lei Orgénica do Municipio e tem por
objetivo:

I - ordenar o uso do meio urbano, buscando o desenvolvimento
auto-sustentado;

IT - adequar a ocupagio dos espagos tendo em vista a saude, a seguranca da
populagdo e os aspectos do patriménio ambiental e do acervo cultural;

I1I - evitar a concentragdo e a dispersdo excessiva da ocupagdo dos espagos,
potencializando o uso da infra-estrutura urbana;

IV - tornar compativel a politica urbana com a fungdo social da propriedade.

Parigrafo amice - Esta lei estabelece pardmetros para o uso e ocupagio
da Zona Urbana e de Expansdo Urbana dos Povoados, do Distrito de Canafistula do
Cipriano e da Sede do Municipio de Girau do Ponciano, assim definidas em lei especifica.

SECAO Il
DOS USOS

Art. 2° Com relagdio a finalidade desta lei, sdo estabelecidas as seguintes
categorias de uso, aplicadas concomitantemente ao Codigo de Posturas do Municipio, Lei
n° 387 de 30 de Dezembro de 2002 e alteragdes:

I - residencial (R): locais de moradia permanente;

II - apoio residencial (AR): como creches, postos de saiude e congéneres;

I - uso comercial e de servigo (CS): locais predominantemente destinados
aos estabelecimentos comerciais e de servigos;

IV - uso industrial (IND): locais onde predominam as atividades de
produgdo e transformacao.

Art. 3* Os usos determinados simultaneamente por esta lei e pelo Codigo
de Posturas do Municipio, Lei n® 387 de 30 de Dezembro de 2002, quanto aos efeitos que
produzem no ambiente, sio classificados em:

I - Polo Gerador de Trifego (PGT) é o local que centraliza, por sua natureza,
a utilizagfio rotineira de veiculos, representado pelas seguintes atividades:

a) estabelecimentos de comércio ou servigo, geradores de trafego pesado,
quando predomina a movimentagdo de caminhdes, onibus e congéneres:
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b) estabelecimentos de posto de abastecimento de combustiveis com mais
de duas bombas de 6leo diesel:

c) estabelecimentos de companhia transportadora ou estabelecimentos de
distribuidora de mercadoria, de mudanga e congéneres, que operem com frota de
caminhdes;

d) estabelecimentos de entreposto, depésitos ou armazéns de estocagem de
matéria-prima;

e) estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais brutos, como
sucata, materiais de construgfo e insumos agricolas;

f) estacionamentos de 6nibus;

g) instituigdes ou estabelecimentos de comércio ou servigo geradores de
trafego intenso, onde predomina a atragdo ou geragio de grande quantidade de veiculos
leves, ou transporte pessoal, considerando as dreas de estacionamento, conforme determina
o artigo 51 desta lei;

h) estabelecimentos de comércio de servico de grande porte, tais como
supermercados, “shopping centers”, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhGes
para feiras ou exposigdes, mercados, varejdes e congéneres;

i) locais de grande concentragio de pessoas, tais como salas de
espetiaculos, centros de convengdes, estadios e ginasios de esportes, locais de culto
religioso, estabelecimentos de ensino, universidades, faculdades e congéneres;

J) escolas especiais, escolas de linguas e cursos profissionalizantes,
inclusive academias de ginastica ou esportes ¢ congéneres;

k) estabelecimentos destinados a hotel, apart-hotel, motel e pousada;

) agéncias bancérias;

m) estabelecimentos de servicos de satude, inclusive prontos-socorros e
laboratérios de analises:

n) estabelecimentos destinados a reparo e pintura de veiculos.

I1 - Gerador de Ruido Noturno (GRN) é o estabelecimento de comércio,
servigos ou instituigio que, pela sua atividade, gere sons ou ruidos no hordrio
compreendido entre as 22 horas e as 6 horas do dia seguinte, representado pelas seguintes
atividades:

a) bares com musica, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres:

b) salbes de baile, saldes de festas, locais de ensaio de escola de samba e
congéneres;

¢) campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo;

d) locais de culto religioso que utilizem alto-falante em cerimdnia noturna.

I - Gerador de Ruido Diurno (GRD) € o estabelecimento de comércio,
servicos ou instituicio, com atividade que gere sons ou ruidos no horario das 6 horas as 22
horas, representado pelas seguintes atividades:

a) estabelecimentos com atividade de serralharia, carpintaria ou
marcenaria que utilizem serra elétrica e similar;

b) estabelecimentos de comércio de discos, fitas e congéneres desprovidos
de cabine acistica;

¢) estabelecimentos de clinica veterindria, canis, escolas de adestramento
de animais ¢ congéneres;

d) estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos
pesados ou de veiculos automotores.

IV - Pélo Gerador de Risco (PGR) € a atividade que pode representar risco
para a vizinhanca por explosdo, incéndio. envenenamento e congéneres, principalmente:

a) pedreiras;

b) estabelecimentos de depésito ou lojas com estoque de material
explosivo, GLP, téxico, inflamiavel ¢ elemento radioativo em volume superior ao
recomendado pelas normas técnicas dos érgiios competentes.

Art. 42 O uso industrial, quanto aos efeitos que produz no ambiente,
conforme defini¢io contida no anexo 4 desta lei, classifica-se em:
I - IND 1.1 - Indastrias Virtualmente sem Risco Ambiental; -

[T - IND 1.2 - Indastrias de Risco Ambiental Leve; /_éj\/

L1
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XVIII - habitagdo em série transversal ao alinhamento da rua: as edificagbes
cuja disposi¢iio exige abertura de corredor ou via de acesso perpendicular a rua;

XIX - densidade: relagdo entre o miimero de habitantes e a area ocupada, em
hectares, com a seguinte discriminagio:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes
por hectare;

¢) densidade alta: acima de 401 (quatrocentos e um) habitantes por
hectare.

XX - pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;

XXI - recuo minimo: menor distincia da edificagfio ao alinhamento predial,
as divisas laterais ou de fundo, sendo o recuo minimo de frente a menor distincia ao
alinhamento predial ou aos alinhamentos prediais, em caso de esquina;

XXI1I - profundidade do lote: distancia entre o alinhamento predial e a divisa
de fundo;

XXII - recuo especial: afastamento determinado por necessidade de
alargamento de logradouros, em projetos especificos;

XXIV - reforma: a obra de adaptagio de construgio existente, visando a
novo uso, mediante alteracio de seus compartimentos com ou sem a substituicdo de
material de acabamento;

XXV - reparo: obra de manutengdo, visando apenas & conservagdo ou ao
conserto de instalagdo sem alteracfio da caracteristica da edificagfio;

XXVI1 - taxa de ocupagiio: valor expresso em porcentagem que define a
porgio da drea de lote que pode ser ocupada pela projecio em planta da totalidade da

construgdo;

XXVII - zona: drea definida por esta lei onde prevalece o mesmo parimetro
de uso e ocupagio;

XXVII - subsolo: plano horizontal abaixo do pavimento térreo;

XXIX - pavimento térreo: plano horizontal com desnivel méximo de Im
(um metro) contado do nivel médio do passeio referente;

XXX - infra-estrutura urbana: toda oferta de obra ou servigo destinados a
dar suporte ao meio construido;

XXXI - superestrutura: toda benfeitoria, obra ou equipamento e servigo
agregado a infra-estrutura que propiciem o desempenho das inimeras atividades humanas
no meio construido;

XXXII - vila: conjunto constituido de unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas, superpostas, transversais a via oficial ou em miolo de quadra
residencial;

XXXHI - "shopping center": edificagio comercial com érea de construgio
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

XXXIV - centro comercial: edificagio comercial com area de construgio
inferior a 5.000 m* (cinco mil metros quadrados);

XXXV - supermercado: estabelecimento mercantil destinado 3 venda de
grande variedade de mercadorias mediante auto-servigo;

XXXV1 - loja de departamento: estabelecimento mercantil destinado 3
venda de armarinhos ou outros artigos a varejo;

XXXV - entreposto: armazém em que se depositam mercadorias;

XXXVII - centralidade: concentragio e diversificacio de atividades em
determinado espago que resultem em polarizago:

XXXIX - “loggia™: espago livre no recuo da fachada da edificacio com ou
sem colunatas.

SECAO IV
DAS ZONAS

Art. 6° A Zona Urbana e a de Expansio Urbana ficam subdivididas em
zonas que, conforme o uso a que se destinam, classificam-se em:

1 - Zonas Residenciais; /UJ‘)\)

N\
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I - lote minimo de 300m2 (trezentos metros quadrados);

Il - frente e largura minima de 10m (dez metros), devendo os lotes de
esquina ter 15m (quinze metros), no minimo;

I1I - coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 1,0 (um);

IV - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinqiienta por cento) da area do lote;

V - recuo de frente minimo de 3m (trés metros);

VI - uso permitido para R e AR.

Art. 15. Na Zona Especial Residencial 4, os lotes e edificages deverdo
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

I - lote minimo de 250m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados);

Il - frente ¢ largura minima de 10m (dez metros), devendo os lotes de
esquina ter 13m (treze metros), no minimo;

III - coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 1.3 (um virgula
trés);

IV - taxa de ocupagio méxima de sessenta e cinco por cento da drea do lote;

V - recuo de frente minimo de 5m (cinco metros);

VI - uso permitido para R, AR, CS e IND-1.1.

§1° Na Zona Especial Residencial 4, nas quadras com frente para vias
arteriais e estruturais, assim definidas na Lei do Sistema Vidrio, permite-se a habitagio
vertical coletiva, com até quatro pavimentos, observando-se as seguintes normas:

I - o recuo frontal minimo deve ser de 5m (cinco metros), o recuo minimo
das divisas deve ser igual a altura do edificio e o recuo entre edificios, a metade da altura,
com no minimo 5m (cinco metros).

IT - na edificacdio vertical coletiva, com até dois pavimentos, é dispensado o
recuo das divisas laterais, sendo o recuo de frente e fundo de 5Sm (cinco metros).

III - havendo mais de duas habitages, prevalece a exigéncia de area de
lazer, conforme determina o artigo 45 desta lei.

§2° Na Zona Especial Residencial 4 as atividades permitidas, que nio
sejam a residencial, poderfio ocupar no méximo a 15% da érea do lote.

CAPITULO I
DAS ZONAS COMERCIAIS

Art. 16. Ficam estabelecidas quatro zonas comerciais, diferenciadas pela
especializagdo e localizagio dentro das Zonas Especiais Residenciais.

Art. 17. No Distrito do Municipio de Girau do Ponciano, as edificagdes e
subdivisdes deverdo adotar as normas da ZER-4 (Zona Especial Residencial).

Parigrafo anico. O limite das edificagdes comerciais térreas no Distrito
do Municipio de Girau do Ponciano poderi coincidir com o alinhamento predial
predominante na quadra, visando a fortalecer a continuidade das caracteristicas das
edificacdes existentes.

Art. 18. Nas ruas classificadas nesta lei como residenciais que
tiverem sua classificagdo alterada para comerciais, a implanta¢iio de atividades geradoras
de ruido fica condicionada i anuéncia dos moradores da rua ou do trecho que teve o
zoneamento alterado.

CAPITULO IV
DAS ZONAS INDUSTRIAIS

A~
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Art. 24. A Zona Especial de Ocupagiio Controlada denominada Parque
Municipal de Girau do Ponciano destina-se & manuten¢do das caracteristicas do nicleo
Pré-Girau do Ponciano, englobando parte da Rua José Alexandre, rua de acesso principal e
a area circular do Cruzeiro,

Parigrafo Gmico - As novas edificagdes voltados a praga circular
deverdo manter e fortalecer o tipo de constru¢do e obedecer as normas reguladoras do
Parque Municipal.

Art. 25. A Zona Especial de Fundo de Vale e de Preservagio Ambiental
destina-se prioritariamente a formacdio de parques continuos, visando & preservacio
ambiental e a recreagdo.

Art. 26. A Zona Especial de Estudo destina-se & implantaciio de projetos
especificos, 0s quais terfio normas proprias a vista de seu uso ou ocupagdo especial.

§ 1° As Zonas Especiais de Estudo classificam-se em:

I - Zona Especial de Estudo do Campo de Pouso;

1I - Zona Especial de Estudo da érea de influéncia do Contorno Rodovidrio
Metropolitano;

Il - Zona Especial de Estudo em éreas de preservagio ambiental assim
classificadas na Lei de Parcelamento do Solo, para implantagio de novos parcelamentos.

§2*° Os perimetros das dreas de preservacdo de fundo de vale seriio
respeitados pelas marginais de ambas as faces.

CAPITULO VI
DAS CONSTRUCOES PARA USOS ESPECIAIS

SECAO I
DOS CEMITERIOS

Art.27. E permitida a construgio de cemitério, piblico ou particular, do
tipo convencional ou parque, dotado ou nido de sistema crematério, em qualquer zona,
obedecidos os critérios especificos da zona em que se situar, os estabelecidos nesta lei e os
seguintes requisitos:

I — quanto aos documentos que deverdo ser anexados ao requerimento de
aprovacdio da construgdo:

a) planta cotada do terreno em curva de nivel, com indicagdo clara e
precisa de suas confrontagdes, localizagdo e situagdo, em relagdo a logradouros e estradas
existentes;

b) projeto arquiteténico de aproveitamento da area;

¢) plantas das edificagbes a serem executadas, contemplando prédio de
administragdo, capela mortudria, sanitérios e coméreio especializado;

d) Tlicenciamento dos 6rgaos ambientais do Estado e do Municipio;

€) Plano de Controle Ambiental, que deverd contemplar exclusivamente:

1. estudo de viabilidade hidrogeoambiental contendo os seguintes dados:
tipo de cemitério, exame da profundidade do lengol fredtico, teste de absorgio do solo, tipo
de composi¢io do solo, estudo socioecondmico da regidio, cobertura vegetal, se houver, e
predomindncia de ventos e incidéncia de chuvas;

2. no minimo trés ensaios de permeabilidade do solo, por hectare;

3. projeto de abertura de pogos piezdmetros, com paredes internas revestidas
com canos de PVC de duas polegadas, sendo obrigatéria a abertura de no minimo dois, um
a montante € outro a jusante do empreendimento, para a licenga prévia, ¢ os demais para a
licenga de operagio;

4. previsdo de desinfecgio dos pogos piezdmetros de acordo com as normas

5. previsdo de coleta e anilise da dgua dos pogos piezometros, anualmente,
1endo como pardmetros cloreto, fosfato, nitrato, nitrogénio amoniacal, suolfato, célcio e

da ABNT;
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SECAO HI
DOS CLUBES RECREATIVOS

Art. 29, Respeitadas as normas previstas na zona por esta lei e pelos
Cédigos de Obras e de Posturas, é permitida a construgdio de clubes recreativos em todas as
zonas, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - quando localizadas em zonas residenciais, as construgdes, inclusive
aquelas destinadas a prética de esportes, devem ser recuadas das divisas de, pelo menos,
30.00 metros:

II - em edificacGes destinadas a festas ou bailes, € necessdria a apresentacio
de detalhamento acfistico.

SECAO IV
DOS POSTOS DE SAUDE

Art. 30. A instalagio de postos de safide é permitida em todas as zonas,
desde que:

I - se destinem a assisténcia médica ¢ ambulatorial;

11 - o terreno apresente area minima de 300,00 m? e frente ndo inferior a
10.00 metros;

I - apresente recuo minimo de frente 5,00 metros do alinhamento predial e
6,00 metros da divisa para a edificacfio principal;

IV - a taxa de ocupacd@o ¢ o coeficiente de aproveitamento sejam iguais aos
da zona respectiva;

V - apresente area de estacionamento conforme estabelece esta lei.

SECAOV
DOS CONSULTORIOS, LABORATORIOS DE ANALISES CLINICAS E
ASSISTENCIA AMBULATORIAL

Art. 31. A prestagio de assisténcia médica ambulatorial é permitida em
zonas comerciais e residenciais, desde que:

I - se destinem a assisténcia médico-ambulatorial, consultérios médicos ou
odontologicos, laboratoriais de analise clinicas e clinicas médicas;

Il - a taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento e os recuos sejam
no minimo iguais aos exigidos na zona onde se localizarem;

I1I - ndo apresentem em nenhuma hipétese locais para internagiio,

SECAO VI )
DAS CLINICAS VETERINARIAS

Art. 32. As clinicas veterinirias sdo permitidas em zoneamento de
categoria ZER-2.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

Art. 33. Na ZER-4, o coeficiente maximo de aproveitamento do lote
podera ser superior ao fixado nesta lei para as edificagdes com taxa de ocupacdio inferior &
méxima permitida, nos termos da formula que segue, devendo o acréscimo ser limitado ao
valor maximo igual a 1,0 (um);

Ca=C + [(St- Lm)/1.500] + 2(T - t) r

em que: ﬂﬁ‘f\)

" = canficients de anraveitamentn da zana- -
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Paragrafo vinico. O Municipio exigird solugdes especificas para os
equipamentos de acesso ao lote e as edificagdes, de acordo com as necessidades do projeto,
de forma a favorecer a fluidez de trafego.

Art. 40. Para todos os usos, deverdio ser previstas e constar do projeto as
vagas para estacionamento de veiculos, em local de facil acesso para via pablica, a razio
de 20m2 (vinte metros quadrados) por vaga, inclusive area de circulagéio e na proporgio
minima, conforme o Anexo 1 desta lei.

Art. 41. O nimero minimo de vagas para estacionamento, que devera
constar do projeto para aprovagdo, é o que consta no Anexo 3, que ¢ parte integrante desta
lei, e conforme os termos do inciso I do artigo 3° desta lei.

§ 1° Nos estabelecimentos em que a atividade de carga e descarga seja
significativa, ¢ necessario prever espago adicional para essa operagdo, exigida a
demonstragdo funcional.

§ 2° Nas garagens e estacionamentos em que a drea média por vaga,
incluida a area de circulagdo interna, resulte inferior a 20m2 (vinte metros quadrados). a
aprovagdo do projeto € condicionada a4 demonstragdo.

Art. 42. Todas edificagdes publicas e privadas deverdo possuir
equipamentos para o acesso e para o uso das pessoas portadoras de deficiéncia, de acordo
com a NBR-9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Pardgrafo iinico.  Das vagas de estacionamento, de acordo com o artigo
40 e previstas no Anexo 3 desta lei, deverdio ser reservados espagos para veiculos que
transportam pessoas portadoras de deficiéncia, na propor¢do minima de uma vaga a partir
de 11 até¢ 100 (cem) vagas, ¢ 1% (um por cento) acima de 100 (cem) vagas, as quais
deverdio ter largura suplementar de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a mais que as
vagas comuns.

Art. 43. Nos acessos as garagens ¢ aos estacionamentos em desnivel em
relagio ao logradouro publico ¢ necessiria a construgdo de patamar com declividade
méxima de 5% (cinco por cento) e comprimento minimo de 5m (cinco metros), interno ao
alinhamento predial, cuja fungdo ¢ evitar acidentes com transeuntes no passeio, devendo
ser considerada no projeto a visibilidade do motorista.

Art. 44. Nas vias coletoras, conforme os termos da Lei do Sistema Vidrio,
todos os estabelecimentos de comércio ou servigos deverfio atender ao disposto no artigo
40 desta lei, independentemente de serem considerados Pélos Geradores de T rafego,
admitindo-se como solugdo para o nimero de vagas convénio com estacionamento
rotativo, distante no méximo 200m (duzentos metros), obedecida a facilidade de acesso de
pedestres.

Art. 45. Para todo lote onde existam mais de duas unidades habitacionais,
¢ obrigatéria a existéncia de local aberto, semi-coberto ou descoberto para uso exclusivo de
recreagdio ¢ lazer, e de facil ¢ livre acesso para todas as habitagies, na proporgdo de 10%
(dez por cento) das areas das habitagdes, excluidas as dreas de uso comum, devendo a 4rea
destinada a recreagdio ser segura e receber insolagdo ¢ ventilagiio.

§1° A dimensdo minima da drea referida no “caput” deste artigo nio
poderi ser inferior a 5m (cinco metros) nem localizar-se no recuo de frente do lote previsto
na lei, prevendo, na area de recreagdo, a inscrigio de um circulo de didmetro minimo
calculado de acordo com a férmula abaixo.

Dm=/2

em que:
Dm = didmetro minimo;

Am = drea minima de recreagfio. W
L
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Art. 52. Nos edificios estritamente residenciais, em iméveis zoneados nas
categorias ZER-1, 2 3 e 4, no pavimento térreo a taxa de ocupagdo ¢ de 100% (cem por
cento) da area livre, sendo 70% (setenta por cento) no primeiro pavimento e 50%
(cingilienta por cento) nos demais pavimentos, devendo, nos corredores junto is divisas
laterais, ser abertas nas extremidades com pé-direito méaximo de 3.5 metros de piso a piso.

Art. 53. Os lotes sujeitos a recuos especiais conforme previsto na Lei do
Sistema Viario que tiverem diminui¢do da drea terdio um acréscimo da drea méxima de
construcdo quando doados a Prefeitura, da totalidade da drea que exceder ao recuo, de 5m
(cinco metros).

§ 1* O acréscimo da area maxima construtiva correspondera a 3,2x (trés
virgula duas vezes) a drea doada a0 patriménio Piblico.

§2° E facultada a tramsferéncia do acréscimo da drea mixima de
edificacdo, conforme a Lei n® 440 de 22 de Maio de 2007 (Lei de Uso e Parcelamento do
Solo Urbano):

Formula: AC:32X A

em que:
AC: acréscimo da area
A: area suprimida pelo recuo

Art. 54. Nas zonas residenciais, ¢ admitida a atividade de:

1 — agéncia de propaganda e publicidade e/ou produgdo. diregdo e edigdo de
imagens desde que a edificagio obedega as condigdes impostas pela Lei de Zoneamento
para o local onde se situar;

II — profissional liberal, anexa a sua residéncia, para uso préprio e exclusivo,
desde que a drea ocupada pela atividade ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento) da drea
construida;

condigdes:

I — comércio local e prestagdo de servigos desde que atendidas as seguintes

a) atividade ndo-incomodas, ndo-nocivas e ndo poluentes;

b) concordincia de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos
arios dos imoveis que distem até 100 (cem) metros das divisas dos lotes em
questdo;

¢) concordincia de todos os proprietarios limitrofes;
d) obediéncia as caracteristicas e as condigdes da zona em que ira situar-
se o estabelecimento.

Art. 55. Alvaré de licenga para funcionamento de comércio e servigos sera
sempre concedido a titulo precdrio, em caréter temporério, renovavel anualmente, podendo
ser cassado a qualquer momento, sem dnus para o Poder Piblico, caso haja alteraciio da
atividade ou se constate que esta apresenta-se incomoda, nociva ou perigosa a vizinhanga
ou incompativel com o uso da zona.

Art. 56. As infragdes ao disposto na presente lei dardo ensejo a cassacio
do alvara, embargo administrativo, demolig3io das obras ¢ aplicagdio de multas, conforme o
previsto no Cédigo de Posturas do Municipio, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Art. 57. Qualquer que seja a zona, a edificacio devera obedecer as normas
fixadas pela Companhia de Telecomunicagdes quanto aos feixes de microondas.

Art. 58. Os recuos normais de 5m (cinco metros) das vias pablicas sdo
exigidos para todos os lotes, independentemente de sua localizagio na quadra, salvo as
excegdes previstas nesta lei.

§1° Os equipamentos ou edificacdes localizados no recuo obrigatério serdo
aceitos em cariter precirio pelo Poder Piblico, ndo cabendo indenizagio quando de sua

= P
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a) verificara se o sistema viario local e seu entorno ddo suporte 2 atividade
sem causar transtornos significativos;

b) avaliara a existéncia de area disponivel para estacionamento da
totalidade das atividades:

¢) avaliara o incremento do volume de passageiros no transporte publico;

d) avaliard a necessidade de adequaciio de vias com relagdo a acessos e
saidas;

e) avaliard a eventual necessidade de obras de arte no sistema vidrio, no
entorno.

I1 - quando em atividade:

a) elaborara laudo técnico que caracterize a condi¢3o de Pélo Gerador de
Trafego (PGT);

b) apresentara proposta ou alternativa de solugdo;

c) fixara prazo para a correcdo dos problemas, compativel com a urgéncia
da comunidade;

d) impedira o prosseguimento da atividade até a solugfio, nos casos graves,

Parigrafo dmice.  Caracteriza um Pélo Gerador de Tréafego:

I - queda na velocidade diretriz da via:

1I - aumento do mimero de acidentes;

111 - aumento do nimero de autuagdes por estacionamento irregular;

IV - area de estacionamento inferior & demanda;

V - aumento no tempo de espera de transporte coletivo no local

Art. 68. Para qualquer que seja o uso, serd permitido o rebaixamento de
guia para acesso de veiculos em 3.5 metros linear por lote, exceto em vias arteriais €
estruturais, onde o rebaixamento pode ser apresentado com 5.00 metros linear.

Art. 69. Em edificagBes coletivas sera permitido um rebaixamento de guia
de 3.0 metros (trés metros) linear por pavimento de estacionamento, com no minimo 5
(cinco) vagas por pavimento.

Art. 70. Com relagdo ao efeito da atividade que possa caracterizar Gerador
de Ruido Noturno (GRN) e Gerador de Ruido Diurno (GRD). independentemente da zona
onde se localize ou pretenda localizar-se, o Poder Publico adotard as seguintes
providéncias:

I - quando se tratar de projeto:

a) analise do entorno, observando as atividades vizinhas incompativeis;

b) anilise da proposta apresentada, observando se esta contempla os
pardmetros de redugdo ou de isolamento acistico de acordo com o estipulado pela
Associagiio Brasileira de Normas Técnicas;

¢) andlise das aberturas:

d) 4rea de estacionamento coberto ou descoberto:

I - quando em atividade:

a) elaborard laudo técnico que caracterize a condigdo de Gerador de Ruido
Diurno ou Noturno;

b) apresentara proposta de adequaciio ou alternativa de solucio;

¢) fixara prazos para corregdio dos problemas;

d) impedird o prosseguimento da atividade até a solugdio, nos casos graves.

Pardgrafo dinico.  Para caracterizar o estabelecimento Gerador de Ruido.
considera-se:

1 - assimilagdo ou ndo pelas atividades circunvizinhas:

11 - a aglomeragdo de pessoas nos passeios;

Il - o nivel de ruido acima do permitido pelo Cédigo de Posturas do
Municipio, Lei n® 387, e alteracbes.

Art. 71.  Os lotes de qualquer zona que tenham frente para as intersecdes
de vias classificadas como complexas ou miltiplas pela Lei do Sistema Viario deverdo
prever acessos e estacionamento na via fora da area de influéncia das mesmas.



Art. 72. Nas éreas circunvizinhas a fundo de vale ou de preservagio
permanente deverd ser preservada uma faixa de 120 metros perpendicular a partir do
alinhamento predial superior da via marginal implantada, onde somente serdo permitidas
edificagdes até dois pavimentos incluido o térreo, com altura méxima de 7.5 metros.

Parigrafo émico -  Além do limite de 120 metros previsto no “caput”
deste artigo, obedecer-se-4 aos parametros estabelecidos para o zoneamento local.

Art. 73. Nas Zonas ZER-1, ZER-2, ZER-3e ZER 4, é permitida a
ins!alacﬁodeahigo,pmgumﬂadeveiculo.mfaixademcmdeﬁen{e_desdequesua
largura ndo ultrapasse 3m (trés metros).

Art. 74.  As edificagdes destinadas a motéis deverdo localizar-se ao longo
das vias regionais, assim classificadas na Lei de Sistema Viario, e distar no minimo 800m
(oitocentos metros) de bairros residenciais.

Art. 75. Ao longo de rodovias oficiais, os lotes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos que tenham aprovagdio anterior a Lei Federal n®
6.766f79,mmﬁeuepamviabml(mgiml),omdeﬁutesaideSm(cimm),
entretanto nos parcelamentos aprovados apés a publicagio da referida lei o recuo de frente
sera de 15m (quinze metros).

Art. 76. O medidor de consumo de energia, nas Zonas Comerciais, devera
obedecer ao afastamento de Sm (cinco metros) do alinhamento com o passeio, com entrada
de energia subterrinea.

CAPITULO VIl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 77. Em todo lote, qualquer que seja a zona, havera drea gramada ou
empedrada para infiltracdo das dguas pluviais, numa proporgio de 20% do total do lote.

Art. 78. Ficam mantidos os alvarés de construgiio ¢ de licenga expedidos
emwnﬁ)rmidademmahgishcﬁombrcaqmieswjowqmlﬁﬂnmsido
protocolados até a data de publicagdo desta lei.

§1° Fica a Secretaria Municipal de Obras autorizada a expedir alvara para
reforma sem ampliaciio para o estabelecimento que estava localizado em via comercial
que, com o advento do Plano Diretor, teve sua classificagio alterada para residencial, desde
que essas edificagdes tenham sido aprovadas como comerciais na vigéncia d alei anterior.

§2¢ Fica a Secretaria Municipal de Finangas autorizada a expedir alvara de
ﬁnwbmurﬁodcmividadmconmhisuiopaignmouﬂopohemesm
estabelccimeﬁoqueeﬂavahcalizadamviammchlqm,mmoadwﬂodo?hm
Didw.kvemchmiﬁm;ﬁoakaadammidemhldcsdemxessasediﬁmpﬁwmﬂnm
sido aprovadas como comerciais na vigéncia da lei anterior.

Art. 79. Estahienﬂmﬁmvigormdatadcmpublicaﬁo,mogdmas
disposiges em contrério.

Girau do Ponciano, AL, 28 de junho de 2007.
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§ 2% Nos lotes de esquina com dimensdes inferiores as previstas na Lei
Federal n® 6766, de 20 de dezembro de 1979.

§3°Na hipétese de o terreno lindeiro obedecer ao recuo de 5,00 metros,
mantém-se esse recuo no andar térreo, permitindo-se, nos andares superiores, um balango
em recinto fechado de 1,00 metro.

Art. 59. Nao seré permitida a reforma estrutural de edificagdes regularizada
que se encontrem na faixa de recuo de 5,00 metros (cinco metros), a contar do alinhamento
com o passcio, devendo manter a estrutura de origem, admitindo-se apenas melhoria
estética.

Art. 60. Na gleba ndo parcelada para fim urbano, na Zona Urbana ¢ de
Expansio Urbana, admite-se a mudanga de zoneamento no projeto, exigindo-se nesse caso
a apresentagdo de estudo fundamentado que demonstre:

I - existéncia de infra-estrutura satisfatoria para o empreendimento;

II - condigdes de acesso com capacidade adequada;

11 - 4rea livre proporcional a 11m? (onze metros quadrados) por habitante;

IV - equipamento urbano proporcional 4 populacdo do empreendimento.

§1* O estudo, uma vez aprovado, deverd sofrer processo regular de
parcelamento, respeitada a legislacio especifica.

§2¢ O estudo serd submetido & apreciagdo do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano para sua aprovacio.

Art. 61. A alteragio dc zona consolidada, de suas caracteristicas ou
perimetro, far-se-d com observincia do procedimento estabelecido na Lei do Plano Diretor.

Art. 62. As infragSes ao disposto nesta lei sujeitam o infrator s seguintes
penalidades:

I - multa, conforme estipulado na Lei n° 387 - Cédigo de Posturas do
Municipio;

I - indeferimento ou cassagéio de licenca de funcionamento, em caso de
descumprimento das normas referentes a uso;

HI - embargo de obra ¢ demoli¢do em caso de descumprimento das normas
referentes a ocupagio dos lotes.

Art. 63. Nao serdo aprovados projetos de construgdo em lotes irregulares
ou ndo aprovados para fins urbanos.

Art. 64. Pmammnwdcumdaediwo,demsamlichbm
ao CMPU, mediante requerimento que indique com precisio o imével, sua localizagdo e a
destinagdo pretendida.

Art. 65. Os casos omissos ¢ a revisdo periddica serdo examinados pelo
CMPU, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 66. A execucio ¢ a utilizagdo de edificagiio que, na data da entrada
emvigordestalei,esiejaoomopediiodealvarédewnstmcﬁojﬂpmmhdoepmjdoem
fa&decxm,tﬁoes&:ﬂomﬁehasésexig&mhsewmiwﬁdmmbid&ﬁeqwmja
obedmidonpramdevaiidadedorwpeuivoalvmﬁdemmqw,msmm
improrrogavel.

Parigrafo émico. O prazo de validade do alvara de construgiio bem
como da aprovagdo de projeto de construgdio ¢ de dois anos.

Art. 67. Com relagio ao efeito da atividade que possa caracterizar Pélo
Gerador de Trafego, independentemente da zona onde se localize ou pretenda localizar-se,
o Poder Pablico adotari as seguintes providéncias:

I - quando se tratar de projeto:

L/



§ 2* Nas edificagdes para uso misto, o uso comercial s6 & permitido nos
dois primeiros pavimentos, sendo obrigatéria a construgdo de um pavimento intermedidrio
em pilotis, com pé-direito no minimo igual ao residencial, para uso exclusivo de recreagio
dosmoradoresquandoasdimensﬁesdaér&edolotcn&opemﬁ!h-emsobmdewpa;om
térreo para recreagdo, nos termos deste artigo.

Art. 46. Nas zonas comerciais, aos restaurantes, bares, lanchonetes e
sorveterias permite-se:

I — a colocagiio de estrutura metilica leve, desmontavel:

II — somente para restaurantes e lanchonetes, o fechamento na projegéio da
mha'mdamméﬁcakw,emcabdihosmvidrxados,méﬁcoswdemm
desde que se mantenha a drea de ventilagio necesséria.

§1° A permissdo referida no “caput” deste artigo serd a titulo precério ¢
mmﬂmﬁkm&ﬁmmmﬂauhah&kmaqwhmtm,
revogar essa permissdo, ndo cabendo ao proprietario indenizagdo ou compensagio.

§2° Para os estabelecimentos com atividades diversas das previstas no
“capm"destemﬁgo,aohaﬁodcmrimqﬁomimhﬁodambanmdepcmﬂade
analise prévia e aprovagdo do projeto pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano de
Girau do Ponciano (CMPU).

§ 3° A permissiio prevista no “caput” deste artigo depende de:

I - apresentagdio de alvara de licenga de funcionamento;

IT - projeto, que devera obedecer as seguintes normas:

a) beimlcomcalhaqncpodelncalizw—semaﬁntmmmmwmpamck)
desde que haja canalizagfio para sarjeta;

b) beiral sem calha que deve estar afastado 1m (um metro) do alinhamento
do passeio;

¢) altura mixima da cobertura no ponto mais baixo, proxima ao
alinhamento com o passeio, de 3m (trés metros);

d) dispositivo que impega as aguas pluviais de cair dirctamente sobre o
passeio;

e) abertmalalemisemfrcntc,visandnﬁingmcﬁoeﬁmos
estabelecimentos vizinhos.

§4° No caso de existéncia anterior de construgdes nos lotes vizinhos,
dwer&oserMidasasm:xta'ntkasbésicasdeﬁchadas,vhandoamﬁﬁmimros

visuais.
Art. 47. E facultada a construgdo de edificios sobre pilotis.

Art. 48. A distancia entre blocos de edificios coletivos, dentro de um
mesmo lote, sera dada de acordo com as seguintes formulas:

I - 2x(H/15 + 1,2) para fachadas secundirias com distincia minima de Sm
(cinco metros);

I - 4x(H/15 + 1.2) para fachadas principais com distincia minima de 10m
(dez metros).

em que:

H = altura do edificio

Art. 49. Para o cilculo do ntmero de pavimentos, ¢ permitido o
arredondamento das casas decimais do coeficiente, subindo de 0,01 a 0,45 (um décimo a
quarenta ¢ cinco décimos) para 0,50 (cingiienta décimos), e de 0,51 a 0,99 (cingiienta e um
décimos a noventa ¢ nove décimos) para 1,0 (um).

Art. 50. Nos lotes de esquina, s6 serdo considerados os recuos de frente e
laterais.

AmSl.Osrecmsdcﬁenterefemm-setamhémﬁswmtmcﬁesdo
ubsolo.



St = superficie total do lote;

Lm = drea do lote minimo estabelecido para a zona;
T = taxa de ocupagio maxima da zona;

t = taxa de ocupacdo adotada no projeto;

Ca = coeficiente de aproveitamento a adotar.

Art. 34.  As edificagdes com mais de dois pavimentos ou que tenham mais
de 7.50m (sete metros e cingiienta centimetros) ou mais de 9m (nove metros), desta lei,
deverdo, acima das alturas referidas, obedecer ao recuo de fundo minimo de 2.5m (dois
metros e cingiienta centimetros), sendo que os pavimentos em que as taxas de ocupaciio
mﬂximexigihsﬁudc%(chqﬂemporwﬂo}dcwﬁsuobedmﬁaasaguﬁﬁc
formula para célculo do recuo de fundo:

F=(H/15)+4.4m

em que:

F = recuo de fundo minimo em metros;

H = altura da edificagiio em metros.

§ 1° Permite-se o escalonamento dos recuos da edificagdio.

§ 2% O recuo de fundo minimo exigido ¢ de 6.0m (seis metros).

Art.35. Para os efeitos do disposto nos artigos 33 e 34 desta lei, que
tratam dos recuos laterais e de fundo, a altura total da edificacio é a diferenca entre a
menor cota do pavimento térreo ¢ a laje ou o forro do andar mais alto. desconsiderando-se
os blocos de caixa d’agua ¢ a casa de maquinas, desde que recuados das bordas externas da
edificagdo.

Art. 36. E permitida a anexacdo de lotes de zonas diferentes, desde que
prevalecam o menor coeficiente da zona e o de uso residencial.

Art. 37. O recuo frontal seré dispensado:

I - nos casos em que foi previsto na Lei do Parcelamento do Solo;

Il - quando o alargamento suplementar da via criar bolsdes de
estacionamento com area proporcional a0 recuo.

Parigrafo émico.  Nas edificagdes geradoras de trafego em vias arteriais,
permite-se no projeto criar as mesmas condigdes dos incisos I e 11 do “caput” deste artigo.

Art. 38. Nas edificagdes com uso exclusivo de garagem coletiva, o
meﬁckmeseréonﬁxinnpermitidommmmpcﬁadasasmmmgmis.

§1* Nos lotes das zonas comerciais em que exista pelo menos uma
ediﬁcagﬁumdivim,wjooueﬁ:ieﬂesejamisqmamﬁadedopumiidomma
edifica¢do-garagem podera ser construida nesta divisa. sendo obrigatério recuo na face
oposta, conforme os termos do artigo 33 desta lei.

§2° Havendo poco de luz junto a divisa no prédio existente. no edificio-
gmagemdewmmdchzmmmdﬁaspmpumhmisemhﬁcﬁc&pmém
nunca inferior a 12 n? (doze metros quadrados).

§3* No pavimento térreo, ¢ necessario prever praca de manobra de no
minimo IDm(dezm)depmﬁnxlﬁade,que,lcvambemmﬁhaﬁoqneeﬁcmoé
umPébGemdordeTréIbgo-PGT,podcréseraummdn,depmdmdodominmde
veiculos atendidos.

§4° Nas edificagdes-garagem, as paredes externas de fechamento deverio
ser erguidas até a altura maxima de parapeito (1,20 metros).

Art.39. A aprovagdo de projetos que caracterizem Pélos Geradores de

Trifego dependem de anilise e aprovagio pelo CMPU — Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.



f) Relatério de Impacto Ambiental Urbano (RIAU), com as especificagdes
exigidas pelo Plano Diretor do Municipio, quando a érea do empreendimento estiver fora
da zona urbana,

II — quanto a drea onde serd implantado o cemitério:

a) ndo se situar 2 montante de qualquer reservatério ou sistema de adugio
de agua;

b) estarem os lengois de dgua a pelo menos a dois metros do ponto mais
profundo do utilizado para sepultamento, devendo a sepultura contar com recobrimento
vegetal de no minimo 0,50 (zero virgula cingiienta) metro:
¢) estar servida de transporte coletivo quando do funcionamento do
empreendimento;

d) estar acima da via marginal de fundo de vale ou de local de preservacio
permanente;

) ndo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento):

f) conter no minimo 2 (dois) € no miximo 10 (dez) hectares de drea
liquida, € ndo ultrapassar, em ambos 0s casos, uma édrea inscrita num circulo de 800
(oitocentos) metros de didgmetro:

g) estar contornada por vias piblicas em todo o seu perimetro, com o
mwhcipalwhdomvhp&ﬂhmmaﬁ;mﬁﬁmkm(demio)mde

largura;

h) conter vagas de estacionamento na proporgdo de uma para cada S00m?
{quinhaﬂmnﬂmsquadmdﬂs)dolﬂmm,deduindo-scdomddevagmexigidsas
apresentadas nas vias de contorno, com dngulo de 45° (quarenta ¢ cinco graus).

I11 — quanto ds caracteristicas da construgdo:

a) qmndosemdecm&éri)sm:mhmis,uviasmm
lmgmmhimde6(seis)metms;assecmdﬁrias4(mmm)meosmm1,65
(umv&guhmﬁaccﬁno)m,qmouiwﬁkﬁomostﬂmemcﬁstam,onde
serdio implantados sistemas de galerias pluviais;

b) o interior do empreendimento deverd ser provido de um sistema de
dremgemadequadoecﬁcieﬁqdeﬂhmdoacaptm.mmhﬂmedispordemmkasegma
0 escoamento das aguas pluviais;

c) dispordomﬁth:bnﬂninndeedifmﬁes:dumcapchs@ependemes,
mmmem@,mmMMemm

d) reservarétmdotadasdebmcos.lixekas,ajarthoeaboﬁzacﬁo
para descanso em niimero compativel com a 4rea.

§1° Nos parcelamentos de solo urbano destinados a implantacio de
cemitérios, parques ou convencionais, de acordo com a Lei n® 440 de 22 de Maio de 2007
(LeidothmdoSob),mérmammﬁaihsmdmﬁnbdoMunicipi}
serdo somente as destinadas as vias de circulagio e fundo de vale.

§2° A autorizacdo de funcionamento somente se dara depois de concluido
mmhhmumuﬁduhdeaﬁﬁmpﬁesmmsﬁodemmpeh,doismﬁrbscwtor
administrativo.

§3° O prazo maximo previsto para conclusio do empreendimento sera de
2 (dois) anos, contados da aprovagdo do projeto.

§4° Orﬁo—cunprhnemodeqmlqwexigémiadodispostonwtasegao
emejaréhmdiﬁacasmﬁncbaharédeﬁcemabemmmokwmﬁﬂouﬂaldo
empreendimento.

SECAO Il
DOS TEMPLOS RELIGIOSOS E ESCOLAS

Art.28. E permitida a construgdo de templos religiosos e escolas em
quluermm,obedccidososmié;iosmpeciﬁmdamemqmsesimmem
estabelecidos nesta lei.

Parigrafo énico. A construgio de templos religiosos atendera ainda as
seguintes condigdes minimas:

I — apresentacdo de projeto detalhado de isolamento aciistico;

/’S‘\/ IT — estacionamento conforme previsto nesta lei.



Art. 19. Fica estabelecida uma zona industrial. visando a adequar a infra-
estrutura ¢ a superestrutura aos usos industriais.

Art. 20. Na Zona Industrial, o lote e a edificacio deverdio obedecer as
seguintes normas, além das de ordem geral:

I - lote minimo de 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

11 - frente e largura média de 30m (trinta metros);

111 - coeficiente de aproveitamento de 1,0 (um);

IV - taxa de ocupagio méxima de 80% (oitenta por cento) do lote;

V - recuo de frente de no minimo Sm (cinco metros).

CAPITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art.21. As ZEIS destinam-se a uso com finalidade especifica, quer
mdiﬁcandoaumlidadembmnexﬁteme,mxrcﬁaMoshuapﬁcsmbmwsmva&devendo
Mﬂenenﬁomlomxrobjuodamﬂomrmdo?oda?ﬁbﬁmhdmﬁdml

§ 1* As Zonas Especiais referidas neste artigo classificam-se em:

I - Zona Especial de Equipamentos Institucionais ou ZE-1:

II - Zona Especial de Ocupagdo Controlada ou ZE-2;

Il - Zona Especial de Fundo de Vale e de Preservagiio Ambiental ou ZE-3;

IV - Zona Especial de Estudo ou ZE-4.

§2° A Zona Especial de Equipamentos Institucionais tem a seguinte
abrangéncia:

1 — Campo de Pouso;

II - Campus Universitério;

111 - Zona Especial de Combustiveis:

Art. 22. A Zona Especial de Ocupagio Controlada (ZEOC) destina-se a
regular areas de interesse especifico de protegdo do patriménio cultural, histérico, artistico
€ paisagistico.

Parigrafo @nico - Na zona de que trata este artigo deve-se procurar manter
a area com tipologias distintas, espagos e edificagdes significativas, fortalecendo a
identidade e promovendo o senso de comunidade.

Art.23. Na Zona Especial de Ocupagiio Controlada, a ocupagdo ¢ diversa
dasdcmismrme:ﬁoseguenecessmiamﬁeospmﬁnnﬂosgerais.

§1° A ZEOC destina-se 4 manutencio das qualidades espaciais
uadiciomisdobuhmpionekodeGhaudoPomiameéocmo“:ﬁoplanejada”
consagrada.

§2¢ As unidades tipo, casas térreas isoladas, em madeira ou alvenaria, e as
vilas de fundo de lote sdo ocupagdes tradicionais a serem incentivadas nos casos de
ampliagdo, reforma e substituicdo, observadas as seguintes normas:

l-osmmdeor%cnvwia&mmbzho,mhﬁ:sernmﬂns;

ll-aediﬁcacﬁodcﬁMedobtedeverﬁmatipobghdelﬁvel
tradicional;

HI - as edificagdes poderdio ter no méximo dois pavimentos;

[V-amnﬁodevﬂmépermkidamﬂososﬁﬂmm

V - isenta-se de vaga de estacionamento o lote, no caso de manuten¢do de
ediﬁmﬁommﬁaada@ﬂ&mhadwmmaigmwmﬁhdcérgﬂos
de preservagdo do patriménio;

Vl-mmsisvihsdcﬁ;:ﬁodebmmmhmnﬁximdc
2.50m (dois metros e cinglienta centimetros), mantida a unidade frontal tradicional:

’ Vll-taxadeoumcioﬁ%(mecimoporm);
/ﬁy\—/ VIII - coeficiente de ocupagdo 1,0 (um)



II - Zonas Comerciais:
[1T - Zonas Industriais;
IV - Zonas Especiais.

Art.7* A Zona Residencial tem a finalidade de atender
predominantemente ao uso residencial individual ou coletivo e de apoio residencial.

Art. 8% A Zona Comercial destina-se predominantemente as atividades
comerciais e de servigos.

Parigrafo imico. E permitido o uso residencial e a pequena industria anexa
a atividade principal.

Art. 9°A Zona Industrial destina-se predominantemente as atividades de
produgdio ou de transformagdo.

Parigrafo tinico. E permitido o wuso comercial, admitindo-se o uso
residencial, quando previsto na aprovacio do loteamento.

Art. 10. A Zona Especial é aquela destinada a atividade ndo passivel de
classifica¢do nas demais zonas.

§1° A criaglio ou extingfio das Zonas Especiais deve ser objeto de estudo
do Poder Publico.

§2° A obra e a edificagiio, bem como o uso de drea na Zona Especial
devem ater-se rigorosamente 2 finalidade que justificou a sua criagdo.

Art. 11 As Zonas e os seus perimetros estdo descritos nmo Anexo 1,
integrante desta lei.

CAPITULO Il
DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 12. Ficam estabelecidas quatro zonas residenciais distribuidas pela
Zona Urbana, segundo critérios que visam a adequar a densidade demogrifica a infra-
estrutura € 4 superestrutura urbana existentes ¢ ao sitio natural, bem como s condigdes
preexistentes ou a serem criadas na zona ou em sua vizinhanga.

§ 1° As zonas residenciais denominar-se-3o:

I - Zona Especial Residencial 1 ou ZER 1;

II - Zona Especial Residencial 2 ou ZER 2;

III - Zona Especial Residencial 3 ou ZER 3;

IV - Zona Especial Residencial 4 ou ZER 4,

§2° As Zonas Especiais Residenciais visam:

I-as ZER 1 e 3, ao uso estritamente residencial de baixa densidade;

IT - a ZER 2, ao uso residencial de média densidade;

I - a ZER 4, ao uso residencial de alta densidade.

Art. 13. Na Zona Especial Residencial 1 e 3, o lote ¢ a edificagdo deverio
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

I - lote minimo de 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados);

I - frente e largura minima de 12m (doze metros), devendo os lotes de
esquina ter 20m (vinte metros), no minimo:

111 - coeficiente de aproveitamento méximo do lote igual a 1,0 (um);

IV - taxa de ocupagdio maxima de 50% (cingiienta por cento) da 4rea do lote
para o pavimento térreo;

V - recuo de frente minimo de 3m (trés metros);

VI - uso permitido para R ¢ AR.

Art. 14. Na Zona Especial Residencial 2, os lotes e construgdes deverdo
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:



HT - IND 1.3 - Industrias de Risco Ambiental Moderado:

IV - IND 1.4 - Industrias de Risco Ambiental Alto;

V -IND 1.5 - Indtstrias de Grande Impacto Ambiental ou Perigosas.

§ 12 Os usos a que se referem os incisos I ¢ II sdo permitidos nas zonas
urbana e de expansio urbana.

§2° Os demais usos previstos neste artigo somente sdo permitidos nas
zonas industriais ¢ mediante apresentagdio de Relatério de Impacto Ambiental elaborado de
conformidade com as normas do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e
outras normas pertinentes.

SECAO T
DA OCUPACAO

Art. 5 Adotam-se as seguintes definigdes para os termos e expressdes
utilizados no texto desta lei:

I - abrigo: drea coberta, fechada em pelo menos um lado ¢ destinada 2
guarda de veiculo;

IT - alinhamento predial: linha legal limitando os lotes com relagdo a via
publica;

HI - ampliagdo ou acréscimo: aumento de drea construida de uma edificagdio
existente;

IV - area construida ou 4rea de construgdio: 4rea total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

V - coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a
area do loteparaseohteraémanﬁximdccomtmeﬁomlote,mqualnﬁosﬁo
computados:

a) pavimento livre destinado a lazer comum dos ocupantes do imovel;

b) galeria ligando logradouros publicos que deverdo permanecer
acessiveis, com, no minimo, 4m (quatro metros) de largura, aumentando 1m (um metro) de
largura para cada 15m (quinze metros) de comprimento, quando exceder de 60m (sessenta
metros);

c) péﬁointcrmscmmhcﬁmepmm,emqmmsaimuﬁem
circulo com didmetro minimo de 4m (quatro metros);

d) area comum de circulagiio nas edificagdes coletivas;

¢€) sacada aberta do pavimento-tipo, exceto o térreo;

f) drea de estacionamento ou garagem, exceto edificio-garagem;

g) “loggia” com altura de 5,10m (cinco metros ¢ dez centimetros), no
minimo, e largura de 3m (trés metros), no minimo.

VI - estacionamento: 4rea para guarda de veiculos, de uso rotativo;

VII - frente do lote ou da data: dimens3o medida no alinhamento predial;

VIII - largura do lote ou data: dimensdo paralela 4 frente, medida na média
da profundidade, devendo ser no minimo igual 2 medida da frente:

IX - garagem: drea para guarda de veiculos, fechada e coberta, de uso
privativo;

X - habitagdo: edificagdo destinada 4 moradia;

XI - habitag3o coletiva vertical ou horizontal: edificagiio constituida de mais
de uma unidade habitacional;

XII - lote ou data: parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante
de loteamento devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Imoveis;

XllI - mezanino ou girau: piso intermedidrio, contidlo em um
compartimento, com no maximo 60% (sessenta por cento) da érea do piso térreo;

XIV - habitagfio geminada: unidades habitacionais contiguas com parede em
comum;

XV-glehﬂ:émademaoombcalimﬁoeoonﬁgum;ﬁodcﬁnklaqucnﬁo
resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos:

" XVI-galeﬁa:acessoimermdepedcsﬂwaedifmwﬁommabcﬂmpamvia
publica, com largura minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros);

XVII - pétio: area descoberta no interior da edificacdo;



