ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJA NOVA
GABINETE DA PREFEITA

LEI N° 474/2021
de 27 de outubro de 2021

Dispde sobre o cédige de obras do
Municipio de Igreja Nova/AL e da
outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE IGREJA NOVA, ESTADO DE ALAGOAS, no uso de

suas atribuicdes legais, faz saber gque a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

cAPiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cédigoc de Obras do Municipio de Igreja
Nova/AL, que estabelece normas para aprovagao de projetos, execugdao
de obras e instalagdes, assim como de preservagdo de obras e
edificacoes, publicas ou privadas.

Art. 2° Todas as agdes de construir, reconstruir, reformar, restaurar,
demolir, acrescer e decrescer espagos nas edificagées, transformar
usos internos ou externos, regularizar construgdes existentes, bem
como realizar quaisquer obras de Iinfraestrutura em logradouros
piblicos, somente poderdo ser executadas apds concessdo de licenga
pelo 6érgdo ou entidade municipal competente.

Paragrafo Gnico. Serdo isentas de licenga as atividades relacioconadas
a:
I - limpeza e pintura interna e externa de edificios gque nao
exijam a instalagac de tapumes;
II - reforma que ndo implique em acréscimo ou decréscime da area
construida do imével, que ndoc afete os elementos construtivos e
estruturals inerentes A& seguranga, estabilidade e conforto da
edificacdo e gque nao comprometa a Sseguranga das edificacgées do

entorno;
IIT - obras abertas, assim consideradas os Jjardins, muros
internos, piscinas descobertas de uso privativo, fontes

decorativas e instalacdes subterraneas, tais como cisternas ou
tubulacdes, desde que observada a taxa minima de permeabilidade
do solo definida na legislagdo aplicavel e gue nac comprometa a
seguranga das edificagdes do entorno;

IV - substituigdo dos pisos e de revestimentos ou de forros e
telhas, desde que ndo impligue em acréscimo de &rea ou alteragao
de uso ou estrutura da edificacaoc;
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V - reforma comercial ou de vitrines que ndo altere dimensées na
edificagdo nem sua fachada, nem modifique a posigao do
estabelecimento no logradouro ou cause qualquer dano e/ou
poluigdo visual na pailsagem;

VI - colocagdo de grades, cercas e telas de vedagdo do lote;

VII - servicos em edificagdes em situagdo de risco iminente, com
comprovacdo de laudo técnico da Defesa Ciwil.

Art. 3° As disposigdes contidas neste Cédigo serdo aplicadas em
observancia aos principios e objetivos do Plano Diretor Municipal e
integradas aos demais cédigos ] instrumentos legais de
desenvolvimento urbano, as Normas Técnicas Brasileiras e as nocrmas
federais e estaduais pertinentes.
§ 1° O titular da licenca do imével, o autor do projeto e/ou
responsavel técnico da obra deverao construir, implantar e usar
0os espagos de forma a cumprir sua fungdo socicambiental,
contribuindo para a promocdo de maior qualidade de vida e evitando
desperdicio ou 6énus para vizinhos e para a sociedade em geral.
§ 2° Fica proibida a emissdo de alvaras e licengas para as
propriedades onde for indicada, pelo orgéo ambiental competente,
a contaminacdo do solo ou lengol freatico ou a existéncia de
passivo ambiental, até a comprovagao da remediacdo do local, da
resolucdo do passivo ambiental e da existéncia de risco a saude.
§ 3° Fica proibida a emissdoc de alvaras e licencas para Areas de
propriedade Federal cu Estadual até liberacgdo ou autorizagédo do
brgdo especifico que conceda a intervencdo regquerida.

Art. 4° Ficam reservados & autoridade municipal competente,
independentemente da existéncia de projeto previamente aprovado, 0S8
direitos de:
I - indeferir, postergar ou suspender a expedigdo de licenca, nos
casos em gue a obra ou construgdo ndo atenda exigéncia prévia ou
notificacdc de &ambito municipal, estadual ou federal de seu
conhecimento;
II - embargar a obra, indeferir a expedigao de Certificado de
Vistoria e Conclus3o de Obras e/ou do Alvarid de Localizagdo e
Funcionamento, quando do ndo atendimento as normas pertinentes ou
diante da verificacdoc da inadequagédo dos espagos construidos
quanto as orientagdes do Municipio ou disposig¢des legais e normas
técnicas; e
IIT - aplicar sangdes cabiveils, mediante competente processo
administrativo.

Art. 5° Sido diretrizes gerais que norteiam a aplicagao e a

interpretagdo da presente Lei: ' ‘
I - subordinacio do interesse particular ao 1lnteresse coletivo;
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II - promogdc e garantia, em condigdes de igualdade, dos direitos
da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a
acessibilidade nas edificacgdes em geral e nos espagos publicos e
a mobilidade;

IITI - promogdc da eficiéncia energética, da racionalidade no
consume dos recursos naturais e do conforto ambiental nas
edificacdes, mediante adeguados vaos de iluminagdo ou ventilagdo,
dimensionamento de componentes, orientagdo solar na construcgdo,
ajuste fisicoclimatico, reutilizagdo e separagao dos residuos
operacionais e demais fatores de sustentabilidade;

IV - integracdc arquitetdnica, urbanistica e paisagistica dos
projetos e das iniciativas de uso as realidades e condigdes
ambientais e culturais do Municipio:

V - promocdc do desenvolvimento humano com qualidade de vida como
fator relevante a producao e aos usas de espagos construidos; e

VI - respeito aos espagos ambientais protegidos.

Segdo I
Da Habilitagdo Profissional

Art. 6° Si3oc considerados legalmente habilitados para projetar e
executar obras no Municipio de Igreja Nova/AL os profissionais
devidamente registrados no Conselho Regicnal de Engenharia e
Agronomia — CREA e no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Art. 7° A responsabilidade pelos projetos, calculos, especificagdbes
e execugio de obras, cabe acs seus respectivos responsaveis técnicos.

Art. B8° A substituicdo do responsavel técnico de uma obra devera ser
comunicada por escrito a Prefeitura Municipal pelo proprietario da
obra. O profissional gque substituir a outro deverid comparecer no
departamento competente munido de documento de responsabilidade
técnica sobre os servigos assumidos.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo I
Competéncias e Responsabilidades do Municipio

Art. 9° E competéncia do Municipio, no éambito do seu territério, o
licenciamentc de obras em areas publicas ou privadas, mediante a
verificacdo do cumprimento das respectivas etapas do Pprocesso,
inclusive a analise e a aprovagao das implantactes das obras nos
terrenos, Seus usos, suas dreas construidas e suas_vglgmetrias, para
posterior fiscalizagdo de sua execugao e da compatibilidade com este

Codigo de Obras € demais normas aplicavels.
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§ 1° A responsabilidade pelc cumprimento das exigéncias legais
incidentes sobre a obra licenciada é do titular da licenga, seja
proprietarioc ou possuidor do imével, bem como do autor do projeto
e/ou do responsavel técnico pela obra.

§ 2° Poderd o Municipio, conforme necessidade e medlante
cooperagadc interinstitucional, interagir com outros O6rgaos com
fins de obter opinides técnicas sobre assuntos relacionados ao
planejamento territorial, a mobilidade, & acessibilidade e a&
defesa do patriménio ambiental, histoérico cu cultural, bem como
acerca de outros temas correlatos.

Art. 10. A Secretaria Municipal competente exigira da parte
interessada a aprovagadoc prévia do projeto junto aos Orgdos municipais,
estaduais e federais afetos & gestdo ambiental, de uso e ocupagdo do
solo e & implantagdo de infraestrutura e servigos publicos, nos casos
de construcgdes, reformas, regularizagdes oOu transformagdes de usos
que sejam capazes de causar impactos adversos ao meio ambiente,
natural ou construido.

Art. 11. O Municipio poderd averiguar a qualquer tempo, por amostragem
ou outro método a seu critério, a qgualidade das obras durante a sua
execucdo, devendo aplicar as sangdes previstas neste Cédigo de Obras
diante do comprovado descumprimento das normas aplicaveils.

Segdo II
Competéncias e Responsabilidades do Titular da Licenga

Art. 12. A aprovagdo de projetos, licenga para execucdo de obras e ©
atestado de habitabilidade (habite-se) serao outorgados ao titular do
direito de construir, desde que se verifique o cumprimento das
exigéncias legalmente estabelecidas pelo Municipio.
§ 1° O titular do direito de construir & © individue gue possui
a propriedade do lote, comprovado através do Registro de Imbveis,
ou o individuc detentor de posse legal do lote, comprovado atraves
dos seguintes documentos:
I - nome do requerente descrito em escritura publica de compra e
venda, onde esteja mencionado que possui a posse, dominio, direite
sobre o imével, devidamente acompanhada da matricula atualizada
no Registro de Imbvels;
ITI - autorizacdo para construcgdo emitida pelo proprietaric do
lote, identificando o titular do direito de construir,
acompanhada da matricula atualizada no Registro de Iméveis;
III - nomes de todos os herdeliros descritos em documento(s) gue
comprovelmj a ordem de sucessdo hereditaria, hacompanhada da
certidao de oébito do proprietéric e da anuéncia de todos ,’OS
herdeiros e/ou meelros, independentemgnte de izzfngiégsaniagg
partilha, ou apresentagao de termo de inventarid
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de certiddo de andamento processual que ateste tal condigdo, com
autorizacdo judicial, apés ouvidos os interessados.

§ 2° Quando o imével possuir mais de um proprietario ou possuidor
legal, deveré constar o nome de todos no projeto ou devera ser
apresentada a anuéncia em documento especifico.

§ 3° A posse legal mencionada no § 1° deste artigo pode decorrer
do préprio instituo civil e de acordo com o Cédigo Civil, bem
como em decorréncia da verificagdo de condigdes especiais que se
fazem presentes no cotidiano, tals como autorizacgdes, herangas,
usufrutos, direitos de habitagdo e correlatos.

Art. 13. O titular da licenga responde:
I - pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando
sua aceitacédo por parte do Municipio em reconhecimento de direitos
relacionados a essas informagdes;
II - por contratar profissional legalmente habilitadoe para atuar
como autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra, na
coordenacdo e execugdo dos projetos e obras referentes a sua
licenga;
III - pela obtengdo, junto aos 6rgdos publicos competentes, das
licencas necesséarias, nas diversas esferas do governo, antes de
iniciar a execugdo da obra;
IV - pela adogdo das medidas de seguranga necessarias e
compativeis com © porte da sua obra, durante as construcdes; e
Vv - na execugdo da cobra, por conseqguéncias diretas e indiretas
advindas das construgdes que venham a atingir ou danificar:
a) vias, logradouros publicos, componentes da estrutura urbana

ou imdveis proximos;

b) elementos do meio ambiente ou de patriménio cultural situado
no entorno;

c) operarios na execugao de obras e terceiros.

Paragrafo unico. O titular da licenca podera responder individual ou
solidariamente com o autor do projeto e/ou o responsavel técnico da
obra pelos casos citados neste artige, excetuando-se a hipbtese do
inciso 1I, pela qual responde individualmente.

Art. 14. A responsabilidade pela construcdo, reconstrugao, reforma e
conservacdo das calgadas publicas em consonancia com os padrdes
fixados pelo Municipic € do proprietario ou possuidor legal de cada
indvel lindeiro. | |
§ 1° Em casos de interesse piblico, para a melhoria da Glrcutaqéjg
de pedestres e/ou garantia da acessibilidade nas Calgadai-iibiéio
ser executadas pelo Municipio, devendo, nesses casos, S€
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dos proprietérios ou possuidores legais dos iméveis lindeiros ©
valor despendido para a obra.

§ 2° Toda obra relacionada as calgadas deverd ser executada sua
durabilidade e manutengdo, adegquando-se a topografia e as

condicdes locais, de modo a garantir acessibilidade e tréansite
livre e seguro aos transeuntes.

Art. 15. O proprietario ou possuidor legal & responsavel pelo controle
das &guas superficiais no terrenoc e Seus efeitos, respondendo por
danos causados a vizinhos, logradouros piblicos e a comunidade, bem

como por assoreamento ou poluigédo em pueiros e galerias a que der
causa.

Art. 16. Fica sob a responsabilidade dc proprietario do empreendimento
gue possua reservatério de retardo, a sua manutencdo e limpe:za

periédica, de forma a garantir o adequado escoamento de aguas
pluviais.

Art. 17. £ de responsabilidade do proprietarioc do empreendimento a
aprovagac de acesso junto ao ©6rgao responsavel para © Caso de
empreendimento com testada e acesso pelas rodovias federais.

Segdo III
Competéncias e Responsabilidades do Autor do Projeto e/fou
Responsavel Técnico da Obra

Art. 18. Toda cbra licenciada no Municipio deverd ter um autor do
projeto e um responsavel técnico pela execucdo da edificagao,
registrados no Conselho Regional competente.
§ 1° A responsabilidade pela autoria e pela execugdo pode ser
assumida por um mesmo profissional ou PoOr profissionais
distintos.
§ 2° Compete ao autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra
interagir com os respectivos 6érgaocs publicos municipais para fins
de licenciamento e da regularizagdo das obras em geral, ficando
este impedido de transferir a responsabilidade a pessoa nao
habilitada.

Art. 19. A elaboragdo de projetos, O licenciamento ou execugdc de
obras dependem de Anctagdo de Responsabilidade Técnica — ART, ou de
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, de profissional
legalmente hablilitado pelo respectivo conselho, ficando este
profissional responsavel pela seguranca da gbra, conforme a bo%
pratica construtiva e as normas técnicas pertinentes que ga;aqtam.d
estabilidade, splidez, acessibilidade internale.externa, eficiénclia
energética, salubridade € nabitabilidade da edificagac.
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§ 1° O autor do projeto e o responsavel técnico da cobra deverdo
atender integralmente a legislagdo urbanistica municipal & seus
regulamentos.

§ 2° 0 autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra
respondem, naquilc que lhes couber, pelo contetido técnico que
explicita a licenga, pela fiel execucdoc do projeto, ate a
expedigdo de atestado de habitabilidade, assim como por todas as
ocorréncias advindas do eventual emprego de material inadequado
ou de ma qualidade, pelo risco ou prejuizo aos prédios vizinhos,
acs operarios e a terceiros, por falta de precaugdo ou impericia
e pela inobservancia de qualquer disposigio deste Coédigo e demais
normas aplicaveis.

§ 3° O autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra, de
acordo com aguilo que lhe couber, devera apresentar informagdes
sobre a Area a ser ocupada pela obra, especialmente gquanto a
restrigdes ambientais, edificagdes j&4 existentes que serdo ou nao
demolidas, cotas reais edificadas em relacgao s divisar, iméveis
vizinhos e eixo de vias publicas de acesso, dentre outras gue
permitam compreender as solucbes adotadas no projeto, ficando
sujeito &s penalidade legais no caso de omissdoc ou incorregido das
informacdes prestadas.

Art. 20. Compete ao Responsével Técnico a colocacdo de placa de
identificacdo da obra, em local de boa visibilidade, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

I - se pessoa juridica, nome do proprietdrio, com o enderego da

sua sede;

IT - nome do Autor do Projeto e numero de registro no respectivo

conselho;

IITI - nome do Responsavel Técnico pela execucao da obra, com O
nimero de registro no respectivo conselho;

IV - citacdo de eventuais instituicdes responsaveis pelas

instalacdes prediais complementares.

Art. 21. Se o responsavel técnico pela execugao da obra ja& licenciada
pretender afastar-se da responsabilidade pela sua continuidade, antes
ou durante a sua realizagdo, devera informar o afastamento por escrite
ao setor competente da Prefeitura Municipal, por meio de declaragdo
de desisténcia de responsabilidade técnica.
§ 1° Recebida a declaragdo de desisténcia de responsabilidade
técnica, o setor competente fara vistoria da obra e notificara ©
titular da licenca a apresentar novo responsével técnico, no prazo
maximo de 15 (guinze) dias, sob pena de cancelamento.
§ 2° A obra devera permanecer paralisada a partir da notificagao
do titular da licenga até o deferimento do pedido de substituigao

do responséavel técnico.
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§ 3° Para o deferimento da substituigdo, o titular da licenga
deverad apresentar, além da comunicagao escrita do novo
responsavel técnico assumindo a responsabilidade pela
continuidade de obra, a licenga emitida, as pranchas aprovadas,
as novas pranchas e demais documentos anteriormente assinados com
substituicgado do nome do profissional, - Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT — do novo executor € Seu cadastro junto & Secretaria
Municipal de Finangas.

Art. 22. Compete ao Responsavel Técnico a execugdo de projeto para
protegdo contra incéndio e pénico, exigiveis em cbras e edificacdes
segundo usos e portes definidos na legislagdo urbanistica, de acordo
com as normas e orientagdes emitidas pelo Corpo de Bombeiros do Estado
de Alagoas.
§ 1° Na hipotese do caput, a emissao de atestado de habitabilidade
fica condicionada a apresentagdo do projeto aprovado pelo Corpo
de Bombeiros.
§ 2° 0 autor do projeto e/ou responsavel técnico respondem
individual ou solidariamente com O titular da licenca pela
execugdo e Iinstalagao dos equipamentos de protegcao contra
incéndio, assim como de sua vistoria.

Art. 23. E atribuigdo do Responsavel Técnico a execucdo e instalagao
de equipamentos para O isolamento acustico, exigiveis em obras e
edificacdes segundo usos € portes definidos na legislacgao

=

urbanistica, de acordo com as normas técnicas especificas.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO DE LICENCIAMENTO

Art. 24. para efeitos <deste Cbédigo, considera-se projeto
arquitetdénico o conjunto de desenhos e plantas gque exprimem a forma
espacial e os detalhes da edificagac que se pretende construlir em um
determinado imével, devendo ser apresentado por Seus autores, sejam
arquitetos ou engenhelros, devidamente registrados am seus
respectivos conselhos profissionais, de acordo com a legislagao
pertinente.

Art. 25. Os projetos e 4as respectivas pranchas encaminhadas para
analise deverdo estar de acordo com a NBR 10068 e demals normas
técnicas oficiais aplicaveis, notadamente quanto aos tamanhos e
padrdes, de forma legivel, e atendendeo ao seguinte:
1 - no caso de varios desenhos de um projeto que nao caibam em
uma unica prancha, sera necessario numerar as pranchas em ordem

crescente;
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II - espago reservado ao ©rgao destinatdrio para eventuails
despachos, observagdes e anotagdes.

§ 1° Nos projetos de reforma, ampliagdoc ou reconstrugdo, devera
ser indicado o que serd demolido, construide ou conservado, com
apresentagdc de legendas, de modo a facilitar a visualizacgao.

§ 2° A apresentagdoc do projeto arquiteténico devera conter, no
minimo:

I - planta de situagdo, devidamente cotada, indicando o{s) nome(s)
da(s) wvia(s) ptblica(s) e tipo de pavimentagdo, recuos e
afastamentos em relagao as divisas;

IT - implantagdo/planta de cobertura no lote/sublote, devidamente
cotada;

IITI - plantas baixas de todos os pavimentos, ou pavimento tipo,
ou compartimentos, e conformidade com a NBR 15.575/2013;

IV - cortes das edificagdes (no minimo um transversal e um
longitudinal), devidamente cotados, preferencialmente nas
circulacgdes verticais;

Vv - elevacgdes das fachadas voltadas para a(s) vial(s) publica(s)
e/ou via(s) interna(s):

VI - estatistica, conforme modelo disponibilizado pelo 0rgao
competente da Prefeitura Municipal.

§ 3° A apresentacdo das pranchas do projeto arquiteténico devera
conter:

I - indicacdes das escalas dos desenhos;

ITI - nome da(s) via(s) frontal(is) e tipo de revestimento
existente;

IITI - recuc frontal e afastamentos laterais e fundos da
edificagado;

IV - projegdc e contornos da edificagdo no lote, devidamente
cotados;

WV - cotas de niveis do lote, incluindo as divisas;

VI - cotas dos meios-fios na projecdo do prolongamentoc das
divisas;

VII - acessocos de pedestres e veiculos;

VIII - guaritas, escadas, rampas, lixeiras, portais, abrigos para
gas e demais elementos construidos, com a informagao “removivel
sem &nus para o Municipio de Igreja Nova/AL”, caso estejam sobre
o recuc frontal;

IX - rampas para velculos, pedestres e pessoas com deficiéncia
e/ou mobilidade reduzida, com indicagdc da inclinagao;

X - calcada, meio-fio, guia rebaixada e areas permeaveils;

XI - 4area de recreagdo e lazer coletivo, gquando houver,
devidamente cotada;

XII - estacionamento, com & indicacdo de wvagas para idosos e
deficientes, de acordo com OS parametros descritos nesse Codigo

e normas técnicas;
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XIII - localizacdo dos depdsitos de residucs sélidos, dentro dos
limites do lote, e de acordo com o tipc de uso e de ocupagdco do
lote, quando exigivel;

XIV - alinhamento predial e atingimento do lote por diretriz
viaria, quando existir;

XV - faixa nao edificavel, guando existir;

XVI - faixa de dominio de linhas de transmisséo de energia, de
oleoduto, de ferrovia e de rodovias, quando existir;

XVII — espacos ambientalmente protegidos, guando existir;

XVIII - Areas de interesse de patrimdnio histérico e cultural,
quando existir;

XIX - pavimentagac externa com indicac¢do das areas permeaveis e
impermeaveis;

XX - indicacdc de demais construgdes existentes no lote, com
respectiva licenga e atestado de habitabilidade;

XXI - amarracdo em via municipal para os lotes urbanizados;

XXII - pontos de referéncia da gleba com coordenadas em UTM -
Universal Transverse de Mercator, 0O Sistema Geodésico de
Referéncia Brasileiro, para os lotes ndo urbanizados;

XXIII - indicacdoc de norte;

XXIV - indicagdo da(s) unidade (s) residencial(is) adaptavel (is)
a0 USO POr pesscas com deficiénecia ou mobilidade reduzida, guando
houver, de acordo com as especificagdes presentes na NBR 9050 -
Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e eguipamentos
urbanos.

§ 4° As escalas para apresentagac dos desenhos deverac ocbedecer,
preferencialmente, as definigdes a seguir, podendc sofrer
alteracdes para casos especificos, a critério do Municipio,
devendo sempre apresentar letras e nameros de cotas com dimens&o
qgue possibilite a legibilidade por parte dos corretores;

I - plantas baixas, cortes e elevagdes: escala 1:100 ou adegquada
de acordo com porte ou complexidade;

II - planta de cobertura € implantagdo: escala 1:500 ou adequada
de acordo com o porte e ou complexidade;

IIT - em programas (projetos) de grande porte, podem ser
utilizadas escalas menores, com ampliacdes setoriais.

§ 5° As pranchas deverdo conter legenda com largura maxima de
21cm, apresentando as sequintes informagdes:

T - uso e atividade, quando definida, previstos para 4 edificagao;

ITI - nome do proprietario ou possuidor legal e seu respectivo
CPF, no caso de pessca fisica, ou CNPJ, no casoc de pessoca
juridica;

IIT - nome do autor do projeto, titulo profissional e numero do

registro no respectivo conselho de classe; - o
IV - nome do responsavel récnico pela obra, titulo profissicnal

e numero 4o registro no respectivo Cinsﬁmfﬁeﬁe :113‘:3592““0 .
construtora, guando hou ; €
v - nome da empresa
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VI - ntimerc da prancha e referé&ncia (planta, corte, implantagao
e outros):;

VII - espago destinado ao Municipio e demais 6rgaos competentes
para aprovagdo, observagodes e anotacdes, devendo estar situado
acima da legenda, com igual larqura e altura minima de 6,0cm (seis
centimetros);

VIII - data.

Art. 26. Todas as vias de pegas graficas e de memorial descritivo
deverdo conter campo(s) para as seguintes assinaturas:
I — do proprietédrio ou possuidor legal do imével onde se pretende
realizar a edificagao;
11 - do responsavel técnico pela autoria do projeto;
III - do responséavel técnico pela execucdo da obra.

Segdo II
Da Apreciagdo do Projeto

Art. 27. Quaisquer obras de construgao civil e infraestrutura somente
poderdo ser inicladas e executadas apds aprovagdo do respectivo
projeto e expedigao de concessdo de licenga pelos 6rgaos competentes,
de acordo com as exigéncias contidas neste cédigo e normas aplicavels,
sob pena de aplicagdo das sangdes previstas em lei.

Paragrafo tnico. FPara fins de aplicagdo das disposigdes contidas no
caput deste artigo, s4do0 consideradas atividades que caracterizam ©O
inicio de uma obra o comego da execucdo da estrutura das fundacobes,
a preparagdo do Lerrenc, bem como Quaisquer outras agées que
demonstrem que as obras foram encetadas.

Art. 28. No ato de deflagragao do processo que tenha como objetivo
submeter para analise projeto visando A& emissdo de licenga para
execugdo de obras, O interessado deverda comprovar o pagamento da
respectiva taxa de licenga, nOS termos da legislacao tributéaria
vigente.

Art. 29. O processo de apalise de projeto devera ser deflagrado

eressado, protocolado em meio f£islico

através de requerimento do int
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ou on-line, guando disponivel, solicitando a apreciagdo e aprovagao,

devendo estar munido, no minimo, dos seguintes documentos:
I - registro de iméveis atualizado, expedido ha menos de 90
(noventa) dias;
II - prova de posse legal e/ocu autorizagao do proprietario;
III - cépia do RG e do CPF do requerente da licenga, no c€aso de
pessoa fisica, ou do contrato social e da ultima alteragdo, no
caso de pessoa juridica;
IV - comprovante de recolhimento da respectiva taxa de licenga;
v - 03 (trés) vias do projeto arquiteténico contendo:
implantacac/planta de cobertura, planta de situagado, plantas
paixas dos pavimentos; cortes, no minimo 2 (dois), sendo 1 (um)
longitudinal e 1 (um) transversal; elevacdo(des) da(s) fachada (s)
voltada(s) para a(s) via(s) piblical(s) e/ou vial(s) interna(s):
VI - estatistica do projeto, conforme modelo disponibilizado pela
gecretaria Municipal de Finangas;
VII - memorial descritivo dos servigos a serenm executados;
VIII - ART e/ou RRT;
IX - cadastro do responsavel técnico pela execugdo da obra junto
4 Secretaria Municipal de Finangas.
§ 1° Conforme a natureza e as especificidades do projete, a
autoridade competente para sSsua analise podera requisitar do
interessado documentos complementares, dispensar a apresentagao
de documento(s) constante(s) nos incisos deste artigo, bem como
solicitar pareceres de 6rgdos técnicos.
§ 2° Acaso ndo esteja disponivel o modelo a que alude o inciso VI
deste artige, o interessado elegerd os padrdes da estatistica do
projeto, devendo observar as demals normas aplicaveis a matéria.

Art. 30. A analise de projetos visando a obtengdc de Licenga para
Execucao de Obra seria realizada em observancia aos parametros
urbanisticos relevantes, assim considerados:

I - zoneamentoc / sistema viario / porte;

II - uso;

III - taxa de ocupagac;

IV - coeficiente de aproveitamento;

Vv - altura;

VI - afastamento das divisas;

VII - padrdes para calcgadas publicas;

VIII - recuo frontal;

IX - taxa de permeabilidade;

X - padrdes de acesso de pedestres e acessibilidade;

XI - acesso de veiculos;

XI1 - estacionamento;

XIII — recreagdo;

XIV - vegetagao, arvores isoladas;

XV - areas umidas;

Cadigo de Obras - 12/51

i .5 Mova — AL, CEP: 57280-000
Prof. nelo Moreira, 06, Igrela
PR rCNPng'”: 12.242.350}0001-43 Fone (082) 3554-1128



ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJA NOVA
GABINETE DA PREFEITA

XVI - Areas de preservagdo permanente ou outros espagos ambientais
protegidos, na forma da legislagdo aplicavel.

Art. 31. Deverdoc ser indicadas no projeto arquiteténico as areas a
serem demolidas, de acorde com o apresentado em Licenga de Demoligdo
de areas construidas preexistentes, averbadas ou nao.

Art. 32. Deverdo ser indicadas na planta do lote onde a edificagao
seréd implantada, todas as Areas de Preservacgdo Permanente - APP ou
qualquer espago ambiental protegido, na forma da lei, ou que contenham
vegetacdo nativa e/ou exdética, assim como arvores isoladas, de acordo
com a legislagdo ambiental wvigente, cCurso d’ &gua ou nascentes,
talvegues, drenos a céu aberto ou tubulagdo de drenagem e qualquer
outro passivo ambiental.

Art. 33. A aprovacac de projeto sobre bens imbveis submetidos ao
regime de preservagdc do patriménio arquitetdnico ou ambiental ficara
sujeito ao parecer favoravel do 6rgdo responsavel pela sua tutela.

Art. 34. O proprietario ou possuidor de imével que possua edificagao
ou obra ndo licenciada pelo municipic podera requerer Alvara Especial
de Regularizagdo, mediante requerimento especifico, munido de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT de profissional legalmente habilitado
pelo respectivo conselho, ficando este profissicnal responsavel pela
segurancga, estabilidade, solidez, salubridade e habitakilidade da
edificagdo.
§ 1° As edificagbes existentes em desacordo com a legislacgao e
normas urbanisticas vigentes somente poderac ser regularizadas se
forem adequadas as disposigOes estabelecidas na legislagao e/ou
nas normas aplicaveis vigentes, ohservando-se as mesmas
disposigdes estabelecidas para © processo de licenciamento, no
gue couber.
§ 2° 0 protocoloc do requerimento de que trata este artigo nao
possui efeito suspensivo em relagdo as possiveis acdes de
fiscalizacdo e repressdo de obras e/ou edificacgdes irregulares,
tampouco guanto as fiscais, inclusive multas langadas em divida
ativa.
§ 3° A analise do requerimentc de que trata este artigo devera
ser precedida de vistoria realizada por equipe técnica do
Municipio na edificagdc ou obra que se pretende regularizar.
§ 4° Para efeitos fiscais, o requerimento de Alvara Especial de
Regularizagao submete-se ac recolhimento d; Taxa'de Licenga para
Execucdo de Obras prevista na legislagao trybutérla do)Munlclpfg-
§ 5° Emitido © Alvara Especial de Regular%zaqéo, o) 1ntzrg?sanz
devera providenciar as alteragbes que se fizerem necess a8
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obra ocu edificacgdo, no prazo conferido no alvara, sob pena de sua
revogacio e adocdo das medidas administrativas cabiveis.

§ 6° Niao serado passiveis de regularizagao e serdao sumariamente
indeferidos pelo Municipio os requerimentos de regularizagdo de
edificacdes que:

I - possuam © uso proibido na zona em due estiverem localizados
e ndo possam ser enguadrados como uso tolerado, de acordo com a
Lei de Zoneamento de Usc e Ocupagaco do Solo do Municipio;

II - estiverem invadindo logradouro publico ou iméveis de
terceiros, A&areas de preservagdo ou de interesse ambiental, de
acordo com a legislacdo aplicavel:

III - estiverem situadas em &reas de risco;

IV - oferecerem riscos comprovados guanto a estabilidade,
seguranga, higiene e salubridade, inclusive em relagdo as
edificagdes vizinhas;

Vv - estiverem ocupando &reas ndo edificaveis decorrentes de
diretrizes de alargamento ou prolongamento de via puablica.

Art. 35. 0 Poder Executivo Municipal, por meic da Secretaria de
Financas, decidird acerca dos pedidos de aprovagado de projeto no
intersticio de 20 (vinte) dias, podendo © prazo Ser sucessivamente
prorrogadc mediante despacho motivado da auntoridade competente.

Seg¢do III
Da Licencga para Execugédo de Obra

Art. 36. A licenca para execugdo de obra é ato administrativo de
controle urbanistico pelo qual a autoridade municipal competente
permite a execugdo da obra requerida pelo interessado, apds o regular
tramite administrativo, desde que observe as condigdes previamente
estabelecidas adequadas aos parametros da legislacgado urbanistica e
territorial wvigente.

Art. 37. Cumpridas as formalidades legais e tendo o(s) projeto(s)
sidoc aprovado(s), sera expedida a respectiva Licenga para execugdo
de obra, cuja wvalidade observara o prazo de execugac da obra constante
na ART.

Paragrafo unico. A autoridade municipal responsavel pela expedigdo da
Licenga devera aferir, com base em critérios técnicos, se & razoavel
o prazo constante na ART, podendo altera-lo, de acordo com a analise
das peculiaridades do caso concreto.

Art. 38. £ vedada gualguer alteragao no projete ap6s sua aprovagaoc e
conseguente emissdo de Licenga sem O prévio consentimento por parte
do 6rgdo municipal competente, sob pena de embargco da cbra e revogagao

da licenca concedida.
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Art. 39. A alteracdo da titularidade da licenga para execugdo de cbra
deve ser reguerida durante o seu prazo de vigéncia, devendo O
interessado providenciar a apresentagdo da licenga anteriormente
emitida, das pranchas aprovadas do projeto arquitetdnico e das novas
pranchas e demais documentos integrantes do processo com © nome e
assinatura dos ncovos titulares.

Art. 40. A licenca podera ser revogada mediante solicitagioc de seu
titular ou de oficio, mediante o competente procedimento
administrativo, nos casos em gue sejam identificadas irregularidades
na execugdo.

Art. 41. Durante a execugdo das obras deverdo ser mantidos no local,
com facil acesso a fiscalizagdo, os seguintes documentos:
I - cbpia da licenga para execugdo de obra;
II - cbpia do projeto aprovado pelo 6rgao municipal competente;
IIT — ART ou RRT dos profissionais envolvidos na construgdo;
IV — cépias de eventuais notificacgdes e apontamentos de vistoria
j4 realizadas por fiscalizagao municipal, estadual ou federal; e
v - licencas ambientails, guando necessarias.

Segao IV
Da Conclusdo de Obras

Art. 42. O Atestado de Habitabilidade - “habite-se”, & o documento
que formaliza a licenga municipal de carater urbanistico, atesta a
conclusado da obra em conformidade com O projeto aprovadoc e com OS
parametros urbanisticos exigidos na licenga para execucdo de obras e
permite a occupagdo do imével.

Art. 43. O pedido de expedigdo do atestado de habitabilidade devera
ser feita pelo responsavel +écnico ou pelo titular da licenga, que
devera comprovar © preenchimento dos requisitos impostos na
legislagdo aplicéavel, inclusive o recolhimento da Taxa de Vistoria
para comprovar condicdes de habitabilidade, conforme AnNexo VI da Lei
Municipal n°® 907/2018.

Paragrafo tunico. Comprovado O recolhimento da respectiva taxa e O
cumprimento das demais exigéncias legals, a vistoria devera ser
efetuada no prazo de 15 (guinze) dias ateis, a contar da data do
protocolo do requerimento.

Art. 44. A emissac de atestado de habitabilidade serd precedida de
vistoria do érgac municipal competente, ocasido em que devera ser
verificado, em especial, o cumprimento das seguintes exigéncias:

I - se a obra foi executada e plenamente concluida conforme

projeto aprovado;
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II -existéncia de ligagdes definitivas e obrigatérias da obra as
redes existentes de energia, abastecimento e saneamento publico.
§ 1° Acasoc seja constatada desconformidade da obra em relagdo ao
projeto aprovado, o requerente sera intimado, em prazo fixado
pela autoridade fiscalizadora, para regularizar a alteragdo do
projeto, realizar as modificagdes necessarias na obra ou sua
demoligcdo total ou parcial, conforme o caso.

§ 2° O prazo para regularizar eventuais inconformidade serad
estabelecido levando em consideracdo as peculiaridades do caso e
¢ nivel de complexidade das providéncias a serem executadas, nao
podendo ser inferior a 10 (dez) dias uteis.

§ 3° Apbds a realizacdo dos atos necessarios para a corregdo das
irregularidades constatadas, ¢ interessado devera solicitar nova
vistoria, recolhendo a respectiva taxa.

§ 4° No caso de descumprimento do praze para corrigir a(s)
irregularidade(s) constatada(s) pela autoridade fiscalizadora e
nado havendo sua prorrogagdo, ¢ pedido de emissado de atestado de
habitabilidade seré& indeferido.

Art. 45. Estando a edificacdo efetivamente concluida e em conformidade
com o projeto aprovado, serd considerada em condigbes de
habitabilidade, devendo a autoridade municipal expedir o atestado em
até 10 (dez) dias uteis, contados da data da vistoria.

Art. 46. Podera ser atestada a conclusdo parcial, de parte acabada
de uma obra ainda nao totalmente finalizada, desde gue atendidos ©s
requisitos definidos nos artigos anteriores, nes seguintes casos:
I - quando se tratar de edificio composto de parte comercial e
parte residencial, com a possibilidade de utilizacgdo independente
das parte e sem conflito na conclusdo da obra;
IT -em unidades residenciais ou comerciais de edificagbes,
isoladas ou com mais de uma unidade, desde gue as partes comuns
necessarias estejam concluidas;
IIT - programas habitacicnais de reassentamentos com carater
emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Piablico.
& 1° 0 atestado de habitabilidade parcial substitul o atestado de
habitabilidade total da obra, gue deverad ser concedido apenas
guande a vistoria constatar que © empreendimento foi totalmente
concluido de acordo com ¢ projeto aprovado.
§ 2° 0 Poder Executivo Municipal podera regulamentar as
disposigdes especificas relativas a concessdo de atestado de
habitabilidade parcial, no gue couber.

caPiTULO IV
DA SEGURANCA NA EXECUGAO DAS OBRAS
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Art. 47. Engquantc durar a obra, © responsavel técnico pela sua
execucdo deveri adotar medidas e empregar equipamentos necessarios a
protecdo e a seguranga dos que nela trabalham, de acordo com as normas
aplicaveis, bem como assegurar a seguranga dos pedestres, dos cildadaos
e propriedades vizinhas.

Paragrafo tnico. O responsavel técnico pela execugdo da obra e o
titular da licenca respondem pela seguranga geral das construgdes,
em sua estabilidade, salubridade e demais aspectos referentes a
execugdo da obra.

Art. 48. Durante a execugdo das obras, nenhum de seus elementos,
transitérios ou permanentes, poderd trazer prejuizo ou diminuir a
acessibilidade ou a visibilidade em vias e logradourcs publicos, sua
arborizacdo, iluminacdo, placas, sinais de transito e outras
instalacdes de usc coletivo ou de interesse plablico.

Paridgrafo unico. Para obras que necessitem do fechamento da wvia
temporariamente para colocagdo ou instalagdo de equipamentos ou
quaisquer atividades que demandem o espago do logradouro publico,
deverid ser solicitada a autorizagdo da Secretaria Municipal Transito
e Transporte e/ou da Secretaria Municipal de Finangas, conforme o
caso recomendar, observadas as respectivas competéncias.

Art. 49. A implantagac do canteirco de obras fora do lote em que S€
realiza a edificacdo somente teré sua licenga concedida mediante exame
das condigdes locais de circulagdo criadas no horario de trabalho e
dos eventuais inconvenientes ou prejuizos que venham a causar 30
transito de veiculos e pedestres, bem como aos iméveis vizinhos e
desde que, apdés o término da obra, sejam restituldas as condigdes
pré-existentes a instalagéo do canteiro de obras.

Art. 50. E proibida a permanéncia de gqualquer material de construgdo
nas vias e logradouros puiblicos, bem como a utilizacdoc destes como
canteiros de obras ou depdsito de entulhos.
§ 1° A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente
mantida pelo responsavel técnico da obra, enquanto esta durar e
em toda a sua extensdo.
§ 2° Quaisquer detritos caidos da obra, bem como residuos de
materiais que ficarem sobre gqualquer parte do leito do logradouro
pablico deverdc ser Iimediatamente recolhidos, sendo, caso
necessario, feita a varredura de todo o trecho atingido, além das
providéncias para impedir O levantamento de areia, poeira e
similares.
§ 3° A nao retirada dos materiais ou do entulho autoriza o
Municipio a fazer a remogdo do material encontrado em via publica,
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dando-lhe o destino conveniente, e a cobrar dos executores da
obra a despesa da remog¢do, aplicando-lhe as sangdes cabiveis.

8§ 4° Tratando-se de detritos ou entulho gque nd3o possam ser
depositados diretamente no interior dos prédios ou dos terrenos,
o responsavel pela obra deverd optar pelo depésito de materiais
em cagambas ou similares.

§ 5° Fica vedado o descarte de residuos liguidos, tais como tintas
e solventes, em galeria de aguas pluviais.

Art. 51. Nenhum servico de construgdo para executar obra podera ser
feito no alinhamento predial sem que o logradouro publico esteja
obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo gquande tratar da
execucdo de muro ou grade, pintura e pequenos reparos, desde que nao
comprometam a seguranga de transeuntes e se mantenham as condigdes
de acessibilidade, conforme dispdes este Cddigo.

§ 1° 0Os tapumes somente poderdo ser colocados apds a expedigdo da

Licenca para Execugdo de Obras.

§ 2° Extinta a necessidade, deverdo ser removidos, imediatamente,

os tapumes, andaimes, residuos e demais elementos junto as vias

e aos logradouros publicos.

Art. 52. Nas escavagdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de
seguranga para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em
construcdo ou eventuais danos as edificagdes vizinhas.

Art. 53. No caso de escavagbes e aterros de carater permanente que
modifiguem o perfil do lote, © responsavel legal, titular da licenga
e/ou responsdvel técnico, €& obrigado a proteger as edificagbes
lindeiras e o logradouro publice com obras de protegao contra o
deslocamento de terra.

Paragrafo unico. As alteragdes no perfil do lote deverdoc constar no
projeto arquitetdnico indicando as curvas de nivel original e
proposta.

Art. 54. As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte
ou aterro deverdc assegurar as condigdes de seguranga aos iméovelis
vizinhos.

Art. 55. Toda obra executada no Municipio devera assegurar, €em 5ua
4rea interna, a contengdo contra o arrastamento de terras e residuos,
com o objetivo de evitar que estes sejam carreados para galerias de
aguas pluviais, coérregos, rios e lagos, causando-lhes obstrugao,
assoreamento ou prejuizos ambientais.
§ 1° O terreno circundante da construcgdo devera proporcionar
escoamento as aguas pluviais, protegendo-a contra infiltracgdes ou
ercsac.
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§ 2° Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra devera
ser verificada a existéncia de tubulag¢des e demais instalagdes

sob a calgcada do logradouro gque possam vir a ser comprometidas
pelos trabalhos executados.

CAPITULO V
DOS ELEMTNSO DAS EDIFICACOES

Segdo I
Das Estruturas, Paredes, Pisos e Tetos

Art. 56. A especificacdo dos materiais e processos construtivos sera
de responsabilidade do auter do projeto e/ou responsavel técnico pela
execucdo da obra e deverd constar em todas as pegas graficas que serao
submetidas a analise.

Art. 57. As caracteristicas técnicas dos elementcs construtivos nas
edificacgbes devem levar em conslderagao a gqualidade dos materiais ou
conjunto de materiais, a integragdo de seus componentes, Suas
condicdes de utilizagdo, respeitando as normas técnicas oficiais
vigentes, notadamente quanto a:

I - resisténcia ao fogo;

II - conforto térmico e acistico;

III - estanqueidade e impermeabilidade;

IV - estabilidade estrutural e integridade construtiva;

V - acessibilidade e mobilidade.

Art. 58. Alicerces de edificag®es ou fundagdes e sub-bases para obras
deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno
para onde foil licenciada a obra, de mede a ndo prejudicar ou
interferir no espago de iméveis vizinhos e nas vias piblicas.

Art. 59. Paredes de &reas molhadas deverao possuir revestimento
impermeavel até altura de 1,50 m (um metrc e cinquenta centimetros).

Art. 60. Paredes divisdérias entre duas unidades geminadas e
edificacdes construidas na divisa deverdo garantir isclamento
actistico ou espessura minima de 0,20 m (vinte centimetros).

Art. 61. A cobertura de edificacgées agrupadas horizontalmente devera
ter estrutura independente para cada unidade auténoma e & parede
diviséria devera propiciar total separagac entre as estruturas dos
telhados.

Art. 62. A edificacdo gque possulr estrutura e vedagdo em madeira
deverd garantir padr&o de desempenho correspondente ao estabelecido
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por normas técnicas quanto ao isolamento térmico, isolamento e
condicionamentc acustico, estabilidade e impermeabilidade.
§ 1° A resisténcia ao fogo devera ser otimizada atravées de
tratamento adequado para retardamento da combustao.
§ 2° A edificagado de madeira, salvo quando adotada solugdo que
comprovadamente garanta a seguranga dos usudrios da edificacéao e
de seu entorno, ficard condicionada aos seguintes parametros:
I - maximo de 2 (dois) andares;
II - altura maxima de 8,00 m (oito metros);
IIT — afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) de qualguer ponto
das divisas cu outra edificagdo;
IV - afastamento de 5,00 m (cince metros) de outra edificagao de
madeira.
§ 3° 0s componentes da edificagdo, quando proéximos a fontes
geradoras de fogo ou calor, deverdao ser revestidos de material
incombustivel.

Segdo II
Dos Compartimentos

Art. 63. A conformagdo dos compartimentos destinados a cada fungao
ou instalagac interna a obra, entre os usos previstos no projeto e
na licenga para as edificagbes e construgdes, cabe ao autor do projeto
e ao responsavel técnico pela obra.

Paragrafo tunico. Os compartimentos deverdo ser dimensionados e
posicionados de modo a proporcionar condigdes adeguadas de
salubridade e conforto ambiental interno, garantindo ©os usos para 0s
guais se destinam.

Art. 64. Para os efeitos deste Cédige, o destino des compartimentos
nio sera considerado apenas pela sua designagac Do projeto
arquiteténico apresentado, mas também pela sua finalidade logica,
decorrente da disposigdo em planta.

Art. 65. A altura minima de pé-direito dos ambientes da habitacgao
compativeis com as necessidades humanas, observando-se o seguinte:
I — a altura minima de pé-direito ndo pode ser inferior a 2,50m;
II - em vestibuleos, halls, corredores, instalagles sanitarias e
despensas, & permitido que o pé-direito seja reduzido ao minimo
de 2,30m;
IITI — nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou, em geral,
contendo superficies salientes na altura piso a pisc e/ou o pée-
direito minimo, devem ser mantidos pelo menos 80% da superficie
do teto, permitindo-se na superficie restante que O pé-direito
livre possa descer até o minimo de 2 p 30m.,
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Art. 66. As portas de acesso as edificagdes, as passagens e corredores
devem ter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou
setores da edificacic aos quais dio acesso, garantindo o atendimento
as normas técnicas referentes ao tema.

Secdo IIT
Da Iluminacdo, Ventilagdao e Acustica

Art. 67. Sera responsabilidade do autor do projeto e/ou responsavel
técnico da obra garantir que as edificagdes possuam aberturas e vdos
adequados para iluminagido e wventilagdoc dos seus compartimentos,
considerando sua funcionalidade e ¢ tempo da permanéncia humana, de
modo a assegurar salubridade, bem como promover economia energética
no espag¢o construido e racionalidade no aproveitamento de recursos
naturais.

Art. 68. Os compartimentos sanitéarios, vestibulos, corredores,
s6tios, lavanderias e depdsitos poderdc ter iluminagao artificial e
ventilacdo forgada para area ventilada naturalmente, desde gue sua
viabilidade técnica seja comprovada pelo profissional responsavel.

Paragrafo finico. Os demais compartimentos deverdo ter iluminagdo e
ventilacdo naturais por meio de aberturas corretamente dimensionadas
e executadas pelos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugdo
da obra.

Art. 69. Os compartimentos das residéncias poderdo ser iluminados e
ventilados através de aberturas para patios internos com area minima
de 3,00m? (trés metros quadrados) e diametro minimeo de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros).

Art. 70. Para casos especificos de atividades que gerem ruidos a
edificacado devera seguir os afastamentos laterais e de fundos, além
de apresentar projeto de isoclamento acustico com a devida ART ou RRT
do responsavel técnico, aprovado pelo érgdc competente da Secretaria
Municipal de Finangas.

Paragrafo tunico. A eficacia ambiental do tratamento e isolamentoc
acfistico referido neste artigo serd monitorada pelo érgdo responsavel
da Prefeitura Municipal e sua eficiéncia técnica é de responsabilidade
do proprietdrio e do autor do projeto de isolamento acustico e/ou
responsavel técnico pela execugao da obra, indicado na ART ou RRT,
ne local emissor do som.
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Secdo IV
Da Altura Maxima da Edificagéo

Art. 71. A altura total da edificagdo deverd obedecer a altura maxima

em pavimentos permitida pela Leli de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do
Solo.

Paragrafo unico. A altura a que se refere o caput deste artigo devera
ser medida a partir do nivel do pavimento térreo até o nivel de
cobertura do Gltimo pavimento, sendo desconsideradas as alturas de
caixas d’éagua, dutos e chaminés, guando estes estiverem afastados dos
limites da edificacdo, de acordo com o calculo de afastamento
constante na Lei de Zoneamento de Usc e Ocupagac do Solo.

Segao V
Das Ediculas, Chaminés, Guaritas e demais Elementos Construidos

Art. 72. Os espacos livres definidos como recuo e afastamentos devem
ser tratados como &reas livres de qualquer tipo de ocupagdo, sendo
toleradas em recuos rontais as construgdes cuja somatdéria nao
ultrapasse a &rea maxima de 10,00m? (dez metros guadrados), que tenham
altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e que
ndo ocupem mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da testada
do lote, guando destinadas a:

I - tapumes, cercas divisoérias, muros de arrimo e de wvedagdo do

terreno, necessarios em fungdo de sua eventual declividade

natural;

IT - escadarias e rampas descobertas, dque devem seguir as
disposicdes deste Codigo;

III - portarias, guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas,
lixeiras.

§ 1° As edificag®es previstas neste artigo ndo serao consideradas
para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Sera tolerada a altura méxima de 5,00m (cinco metros) para
as edificacgdes destinadas a portarias, guaritas, bilheterias e
toldos.

Art. 73. Salvo as excecdes previstas neste Cdodigo, a edificagdo de
ediculas e anexos, independentemente da 4area a construir, para
gualguer uso, demandam ocbrigatoriamente a necessidade de prévia
licenga municipal e devem atender aos parametros urbanisticos
previstos em legislagao especifica.

Art. 74. Os bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias,
confeitarias e cafés poderao, mediante emissdc de Alvara de
Autorizacdo, utilizar cobertura no recuo obrigatério, ccm estrutura
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e material removivel, como lona e tecidos, independente da edificagao
principal.
§ 1° A Secretaria Municipal responsavel podera exigir a retirada
da cobertura a qualguer momentoc, se assim justificar © interesse

pablico.
§ 2° A eventual retirada da cobertura ndo gera direito a
indenizagdo.

§ 3° Quando o uso da edificagdc for alterado, a cobertura devera
ser retirada.

§ 4° A autorizacgdo para colocagdo de cobertura nac acarreta em
autorizacdo de utilizacd3o das calgadas e logradouros paiblicos.

Art. 75. As chaminés de lareiras, fogdes ou churrasgueiras para usos
domiciliares dever&o garantir altura suficiente para a dispersdo dos
gases.

Art. 76. Os usos comerciais, de servigo ou industrial, que possuirem
emissdo de efluentes atmosféricos, deverdo ter altura suficiente para
garantir a boa dispersdac dos gases e controle de emissdo das
particulas.

Art. 77. OQuando o volume e freguéncia na emissdo de gases e/ou
particulas prejudicarem a populagdo circunvizinha, a autoridade
municipal competente notificara o responsavel para que seja
providenciada a modificagdo das chaminés existentes ou a adogdo de
sistema para controle de poluigédo atmosferica, sob pena de proibigao
da utilizacgao.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES RELATIVAS AS INTERVENGOES NO MEIO URBANO

Segao I
Das Calgadas, passeios e muros

Art. 78. As calcgadas constituem espagos primordialmente reservados ao
transito de pedestres e, quando possivel, a implantag8o de mcbiliario
urbano, sinalizacdo, vegetagdo e outros fins, garantindo-se sua
acessibilidade, devendo ser observadas as regras € diretrizes
constantes nas normas aplicéaveis.

Art. 79. Cabe ao proprietario do imével, edificado ou nao, situado
em logradourco publico dotade de meio-fio, a construgdo, CONsServagdo,
conserto e a manutencgdo em perfeito estado da calgada em frente ao
sey imovel, independentemente do numerc de testadas, respeltadas as

normas em vigor. , . i
§ 1° Nos lotes nao edificados seréa obrigatédrio a construgdo, no

minimo, do passelo.
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§ 2° Qualguer defeito ou falha verificada na calgada devera ser
reparada pelo responsavel pelo imovel.

§ 3° A municipalidade notificard os responsaveis e estes deverao,
ne prazo fixado pela autoridade responsavel, consertar, reparar
ou construir a respectiva calcada.

§ 4° Independente da multa, o Municipio poderé construir, reparar
ou consertar as calcadas onde os proprietarios ou titulares nao
tenham cumprido a notificacdo descrita no paragrafo anterior,
lancando em divida ativa o valor das obras, em nome do
contribuinte.

Art. B80. As calcadas devem obedecer a padrdes contidos nas normas
técnicas da ABNT e demais referéncias normativas e legais vinculadas
36 tema da acessibilidade, considerande a uniformidade e a harmonia
visual da paisagem urbana em que se localizem.

Art. 8l1. O material de revestimento da calgada deverd atender a
seqguranga e ter as caracteristicas essenciais como durabilidade, ser
antiderrapante sob qualguer condigao climatica, com caracteristicas
mecinicas de resisténcia, nivelamento uniforme e de facil manutengao
ou substituicao, capaz de garantir a formagdo de uma superficie
continua, sem ressalto ou depressdo.

Art. 82. Para o plantio de &rvores em calgadas publicas devera ser
consultado ¢ Plano de Arborizagdo de Vias Pablicas de Igreja Nova/AL
ou instrumento normativo correlato.

Art. 83. As calcadas em vias integrantes do sistema cicloviario
municipal gue contemplem ciclovia compartilhada com calgada publica,
deverdo seguir as normas especificas de dimensionamentc e material,
conforme regulamentado pelo Cédigo de Transito Brasileiro, pelo Plano
Municipal de Mobilidade Urbana e pela Lei do Sistema Viario do
Municipio.

Art. 84. Para construcdo de muros devera ser cbhservado:

I - nenhum murc a ser construide na area correspondente ao recuo
frontal podera ter altura superior a 2,50m;

IT - muros construidos nas divisas laterais e de fundos naéao
poder&o ter altura superior a 3,00m.

§ 1° Excetuam-se os casos em que a exigéncia técnica e as
condicdes do local determinem maior altura.

§ 2° Excetuam-se OS casos em gue o material utilizado permitir a

continuidade visual.

Art. 85. Quando cerca energizada for instalada na parte superior de
muros, grades ou estruturas similares, a altura minima do primeiro
fio energizado devera ser de 2,50m (dois metros e cinguenta
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centimetros) em relacdo ao nivel do solo da parte externa do perimetro
cercado.

Art. 86. A construcdo ou instalagdao de muros e vedagoes de lote
situado em esquina devera adotar solugdo que garanta a visibilidade
das vias que se cruzan.

Secdo II
Dos Acessos e Circulagdes

Art. 87. Quando houver pavimentacédoc definitiva da via, o rebaixamento
do meio-fio para entrada e saida de veiculos dependera de autorizagdo
do Municipio e respeitard as seguintes condigdes:
I - largura minima de 3,00 m (trés metros);
II - largura maxima de 6,00 m (seis metros);
IIT - para lotes de esquina, o rebaixamento do meio-fio devera
respeitar um afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) a partir
do encontro das testadas dos imévels;
IV - empreendimentos que demandem acesSSOS maiores poderdo ter sua
situagdo analisada pela Secretaria Municipal de Tréansito e
Transporte, desde que asseguradas a livre circulagdo de pedestres
e a fluidez no trénsito de veiculos.

Parigrafo unico. Nas vias publicas nao pavimentadas, as edificacgdes
deverdo ter seus acessos compativeis com as condicdes acima
mencionadas, a fim de cumprirem com este dispositivo por ocasido da
implantagao da pavimentagdo definitiwva.

Art. 88. Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ocorrer por meio
de rebaixamentos de meio-fio ou rampas.

Art. 89. Os empreendimentos geradores de trafego deverdo atender as
delimitacdes de acessos especiais de veiculos, conforme modelos
disponibilizados pela Secretaria Municipal de Trénsito e Transporte,
de acordo com o porte e com o uso definido na lei de Zoneamento de
Usc e Ocupagac do Sclo de Municipio.

Segdo III
Das Garagens e Estacionamentos

Art. 90. As garagens e estacicnamentos de veiculos serao classificadas
ems:
I - privativas: de utlilizagdo exclusiva da populagdo permanente
da edificagdo;
II - coletivas: abertas a utilizagao da populagdc flutuante da
edificacdo, podendo haver servigos de lavagem, lubrificacae e
abastecimento.
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Art. 91. O dimensionamento das vagas e a quantidade minima de vagas
de estacionamentc de veiculos para os diferentes usos e atividades
permitidos deverdc atender aos parametros do Plano Diretor e das
normas aplicaveis a matéria.

Art. 92. Os estacionamentos e garagens deverdo obedecer, além das
demais disposigdes deste Cdbdigo, as seguilntes condigdes:
I - acesso de veiculos independente do acesso de pedestres;
II - nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicag&es
graficas da localizagdo de cada vaga de veiculo e dos esquemas de
circulagao, nao sendo permitido sobreposigdo as rampas,
passagens, circulagfes e patamares de acomodagao;
IIT - os locais de estacionamento para cada carroc, a distribuicéic
dos pilares na estrutura e a circulagao prevista, deverdo permitir
a entrada e saida independente para cada veiculo.

Art. 93. Nos estacionamentos de veiculos, piublicos e privados, serao
reservadas, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de vagas para
os veiculos conduzidos por idosos ou gue o8 transportem, devendo ser
posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

Art. 94. Os empreendimentos geradores de trafego deverdo possuir areas
de acumulacao de veiculos internamente ao lote, de maneira a garantir
condigbées seguras de mobilidade urbana, nio obstruindoc a pista de
rolamento de veiculos e as calgadas pliblicas durante © fluxo de
entrada e saida.

Paragrafo unico. Sao considerados empreendimentos geradores de
trafego aqueles cujo uso, porte e oferta de bens e servigos causam
interferéncias no trafego de veiculos no seu entorno imediato e geram
grande demanda por vagas de estacionamento ou garagens.

Segdo IV
Elevadores, escadas rolantes e equipamentos para deslocamento
vertical

Art. 95. A cobrigatoriedade de instalacdo de elevadores, escadas
rolantes ou ascensores em geral, guando houver, depende do numero de
pavimentos projetados para a edificacdo, independentemente de sua
classificacdo e/ou do uso da obra licenciada.
§ 1° E obrigatéria a instalagdo de elevadores que permitam o©
acesso a todos os pavimentos em edificagdes que possuam mais de
3 (trés) pavimentos alem do pavimento de acesso, com excecac de
habitacdes unifamiliares, incluindo subsolo(s), gquando houver.
§ 2° A existéncia de elevador, mesmo guando ndo obrigatdria, nao
dispensa a construcao de escadas ou rampas para acesso entre todos
os pisos ou pavimentos projetados.
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Art. 96. Nos estabelecimentos assistenciais de satde a circulagao
vertical de pesscas devera obedecer &s normas da Agéncia Nacicnal de
Vigilancia Sanité&ria - ANVISA, e demais legislagdes pertinentes.

CAPITULO VII
DAS INSTALAGOES

Art. 97. As instalacdes prediais em geral deverdo atender, além do
disposto nesta Lei, as demais normas aplicédveis e a padrdes técnicos
definidos pelos &rgidos competentes, pelas agéncias publicas de
regulagdo e pelas companhias prestadoras do servico publico.

Art. 98. As edificagdes deverdo ter suas instalagdes elétricas
executadas de acordo com as prescricdes das normas técnicas da ABNT
e do regulamento de instalagdes consumidoras da Concessicnaria de
energia elétrica, conforme o caso.

Art. 99. As edificagdes deverdo possulr instalacbes hidraulicas
executadas de acordo com as normas técnicas da ABNT, regulamentos da
autarquia municipal prestadora do servico ou da concessionaria local
e demais disposigbes legais.

Art. 100. Sera instalado hidrémetro individual para cada unidade
auténoma, para fins de aferigdo do consumo de &gua por unidade.

Art. 101. Deverdo ser utilizados aparelhos e dispositivos que
proporcionem economia no CONSUMoO de &gua.

Art. 102. As edificacdes deverao possuir instalagbes de esgoto
sanitaArio executadas de acordo com &s normas técnicas da ABNT,
regulamentos da autarquia municipal prestadora do servigo ou da
concessionaria local e demais disposicoes legais.

Art. 103. Todas as edificagbes localizadas no municipio devem ter
seus esgotos sanitario ligados a rede coletora publica de esgoto
sanitario ou serem dotadas de sistema de tratamento individual ou
coletivo.

Art. 104. Todas edificagdes localizadas em logradouros servidos por
rede coletora de esgoto deverdc a ela ligar-se.
§ 1° B obrigatéria e de responsabilidade do proprietaric a ligagao
do esgoto domiciliar a rede de esgoto publica.
§ 2° E proibide o lancamento direto ou indireto de esgotos
sanitarios em canalizagdes de aguas pluviais.

Art. 105. Toda edificag¢ao gue ndo seja servida por rede de esggto
sanitario devera possuir sistema de tratamento de esgotos préprio,
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individual ou coletivo, projetado e construido de acordo com as normas
técnicas da ABNT e aprovado pelos érgdos competentes.
§ 1° As edificacdes localizadas em Areas ndc servidas por rede
coletora de esgoto deverdo projetar seu sistema de maneira gue
posteriormente possam se conectar 8 futura rede,
preferencialmente no recuo frontal.
§ 2° O 6rgdo municipal competente deverd ser comunicado antes do
fechamento definitivo do sistema, para que proceda & fiscalizagdo
do sistema de tratamento come um todo, sendo entdo expedido o
laudo de vistoria especifico.
§ 3° Deverad ser realizada a limpeza do sistema, nc minimeo, a cada
periodo de doze meses de uso, obedecidas as normas estabelecidas
pelos orgdos competentes.

Art. 106. Nio serd permitide o escoamento de aguas pluviais,
recolhidas ou precvenientes de telhados, terracgos, marquises, sacadas
e outras superficies de captagdo, sobre o logradouro piblico ou sobre
os lotes e construgdes lindeiras.

Art. 107. O proprietario do lote fica responsavel pelo controle global
das A&guas superficiais, efeitos de erosdc ou infiltragdes nele
ocorridas, respondendo pelos dancs aos vizinhos, aos logradouros
piblicos e & comunidade, pelo assoreamento e poluigdo de bueiros,
galerias e canalizagdo de esgoto.

Art. 108. Os lotes, ao terem suas condigdes naturais alteradas,
deverdo ser devidamente preparados para proporcionar o escoamento das
dguas pluviais com medidas de controle da erosao.

Art. 109. As instalacdes de ar-condicionado nas edificagdes deverao
ser executadas de acordo com as normas técnicas da ABNT e demais
especificagdes deste cédigo.

Art. 110. Qualquer aparelhc para condiclonamento artificial do ar
fixado ou apoiado nas fachadas devera ser provido de escoamento das
dguas residuais de forma embutida na parede ou dutc, até sua
destinagao final.

Art. 111. As instalagdes de gas nas edificagdes deverdo ser executadas
de acordo com as normas técnicas da ABNT e do Corpo de Bombeiros.

Art. 112. As edificagdes deverdo ser providas de instalagbes e
equipamentos de protegao contra incéndio, de acorde com as normas
técnicas da ABNT, do Corpo de Bombeiros e da legislagdo estadual e
municipal especifica.
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Paridgrafo fnico. As instalagdes e eguipamentos contra inceéndio
deveradao ser mantidos em adeguado estado de conservagao e
funcieonamento.

Art. 113. Toda edificacdo, independentemente de seu uso, devera ter
no interior do lote abrigo ou depésito para guarda proviséria de
residucs sélidos, com capacidade adequada e suficiente para acomodar
os diferentes recipientes dos residuos, em local desimpedido e de
facil acesso a coleta.

Paragrafo Gnico. De acordo com a natureza e o volume do lixo ou dos
residuos sélidos, serao adotadas medidas especiais para sua remogac,
conforme o caso recomendar.

Art. 114. [ obrigatéria a existéncia de sistema de aproveitamento de
4dgua da chuva para fins nao potaveis em novas edificagdes ou
ampliagdes, pOblicas ou privadas, de qualquer categoria de uso, gue
apresentarem area igual ou superior a 750m?.
§ 1° A execucdo do sistema citado no caput deste artigo & de
responsabilidade do proprietario e do profissional;
§ 2° A liberacdo do atestado de habitabilidade fica condicionada
a conclusdc da implantacaoc do sistema;
§ 3° Deve constar no projeto arguitetonico a indicacdo do local
de instalacdo do reservatdrio de captagdo de agua da chuva.

Art. 115. Sempre gue houver aproveitamento de dgua da chuva para
finalidades ndo potéveis deverdo ser atendidas as normas sanitéarias
vigentes e as condigdes técnicas especificas estabelecidas pelo O6rgao
municipal responsavel pela vigilancia sanitaria, visando:
I - evitar o consumo indevido da agua ndo potavel;
II - garantir padrdes de gqualidade da agua apropriados ac tipo de
utilizacdoc previsto, definindo oOs dispositivos, processos e
tratamentos necessarios para a manutengdo da gualidade.

Art. 116. O sistema de aproveitamento de agua da chuva devera ter
canalizacdo hidrdulica e reservatoério préprio, que além de atender
as disposigbes das normas especificas, devera dispor ainda das
seguintes condigbes:
I - o sistema de distribuicdc de &agua da chuva deve ser
independente do sistema de agua potavel, ndc sendo permitida a
conexdo cruzada;
II - ter reservatorio instalado em local gue permita acesso para
inspecgdo e limpeza, devendc ser implantado dentro da area do lote,
com tampa gue impega a entrada de luz do sol, insetos e impurezas;
III - ser provido de material para filtragem da agua armazenada;
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IV - o excesso de &gua contida no reservatdrio podera ser
infiltrado, preferencialmente, no solo, podendo ser encaminhado
para a rede piblica de drenagem ou para outro reservatdrio.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS SEGUNDO O USO DA EDIFICACAO

Art. 117. Qualguer edificagdo a ser implantada no lote deve respeitar
as normas especificas relacionadas a atividade, bem como as previstas
neste Cédigo, de modo a minimizar sua interferéncia sobre as
edificagdes vizinhas, além de atender as disposigdes previstas no
Plano Diretor e demais normas aplicaveis.
§ 1° As edificacdes que utilizem sons mecanicos, alto falantes e
aparelhos congéneres geradores de ruldos acima do permitido
deverdoc possuir projeto aprovado e a execugao de acordoc com ©
projeto de isolamento acustico, com a devida ART ou RRT do
responsavel técnico.
§ 2° As obras e edificacgdes destinadas a comércio, servigo de
transporte, carregamento, deplsito ou armazenagem de explosivos
e fogos de artificic, munigdes e inflamaveis, inclusive gas
liguefeito (GLP), independentemente da &rea utilizada, obedecerdo
is normas e regras estabelecidas pelo Ministeério da Defesa e Corpo
de Bombeiros, concomitantemente as leis nacionais e estaduais de
Meic Ambiente, Seguranga Pablica ou Defesa Civil, bem como as
diretrizes urbanisticas locais e respectivas orientagdes da
autoridade municipal competente.

Art. 118. Conforme a utilizagdoc a gue Se destinam, as edificagdes
serdo classificadas de acordo como as atividades abaixo:

I - residenciais;

II - servigos de hospedagem;

III - comercial;

IV - servigos profissionais;

V - educacional;

VI - locais de reunido de publico;

VII - servicos automotivos e congéneres;

VIII - servigos de saude;

IX - industrial e pavilhoes.

Paragrafo uUnico. Edificag&es nas quais sejam desenvolvidas mails de
uma atividade deverdo satisfazer os requisitos préprics de cada uma.

Segao 1
Residenciais

Art. 119. As residéncias unifamiliares devem ter, no minimo, amblentes
para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

Cédigo de Obras - 30/51
Praca Prof. Agnelo Moreira, 06, Igreja Nova — AL, CEP: 57280-000
CNPJ.n®: 12.242.350/0001-43 Fone (082) 3554-1128



ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJA NOVA
GABINETE DA PREFEITA

Paragrafo unico. A residéncia unifamiliar deve possuir caixa
receptora de correspondéncias e, onde nao houver coleta de lixo
conteinerizada, lixeira localizada inteiramente scbre o lote a partir
do alinhamento prewvisto.

Art. 120. Os compartimentos ou ambientes das edifica¢fes destinadas
ao uso residencial unifamiliar deverdo obedecer, além das demais
disposicdes deste cédigo aplicaveis ac caso, as exigéncias constantes
na NBR 15.575/2013.

Art. 121. As edificacdes multifamiliares verticais, em suas &areas de
uso comum, deverdo obedecer, além das demais disposigdes deste cbdigo
aplicaveis ao caso ¢ as exigéncias constantes na NBR 15.575/2013, as
seguintes condigdes:

I - hall de acesso a edificagdo gque permita inscrigdo de um

circulo com diametro minimo de 2,00m, sendo gue este ndoc podera

se sobrepor ao hall de acesso aos elevadores ou circulagbes;

II - instalacdes para armazenagem de residuos sdlidos;

III - sanitdrio com vestidrio para funciondrios;

IV — caixa receptora de correspondéncia.

Paragrafo unico. As edificagdes multifamiliares com 15 (gquinze)
unidades ou mais deverdo ter previsdo de espago para servigco de
portaria.

Art. 122. As edificacdes residenciais multifamiliares terao em cada
unidade residencial, ambientes para estar, repouso, Ppreparo de
alimentos e higiene, além das demais exigéncias constantes na NBR
15:.516/2013.
§ 1° Consideram-se ambientes de higiene ©s sanitdrios, banheiros
e area de servicgo;
§ 2° Cada unidade residencial tera pelo menos um banheiro, vedada
sua abertura para o ambiente de preparo de alimentos.
§ 3° Serd admitida a conjugagdo em um mesmo eSpago de todos o©os
ambientes citados no inciso I deste artigo, excetuados o©s
sanitarios e banheiros, desde gue esse espago tenha:
I - forma que permita, em seu piso, um dismetro minimo de 2, 60m;
II - ponto de agua e esgoto para preparo de alimentos;
III - ponto de &gua e esgoto para lavagem de roupas.
§ 4° A area ntil minima da unidade residencial autdnoma sera de
25,00m=,

Segdo II
Servigos de hospedagem
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Art. 123. As Edificac®es destinadas a hotéis, pousadas, albergues,
motéis e congéneres deverdo obedecer, além das demais disposigbes
apliciveis constantes neste cédigo, as seguintes condigdes:
I - pé-direito minimo de 2, 60m;
II - hall/portaria de acesso que permita inscrig&c de um circulo
com diametro minimo de 2,00m, sendo gque este ndo podera se
sobrepor ao hall de acesso aos elevadores ou circulacgdes;
IIT - copa, privativa ou coletiva;

IV - banheiros privativos ou coletivos para héspedes, estes
Gltimos com pelo menos um banheiroc por género a cada guatro
dormitérios;

Vv - banheircs e vestiarios para funcionarios, separados por
género;

VI - prever no minimo 5% do total de dormitérios com banheiro,
ambos dotados de condigBes de acessibilidade para uso da pessoca
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, com, no minimo, 01
dormitério com banheiro;

VII - ter acesso de veiculos independente do acesso de pedestres;
VIIT - ter entrada de servigo independente da destinada aos
héspedes.

Paragrafo t1unico. As unidades gque nao dispuserem de banheiros
privativos deverdo possuir lavatério.

Segao III
Comercial

Art. 124. Considera-se atividade comercial wvarejista as lojas,
comércio e servicos de pequeno e médio porte e congéneres.

Art. 125. As lojas deverdo obedecer, além das demais disposigoes
aplicaveis constantes neste coédigo, as seguintes condigdes:
I - pé direito minimo de 3,00m;
IT - largura minima de 3,00m;
IIT - 01 (um) sanitario em lojas com dimensao de até 75m?;
IV - 02 (dois) sanitarios em lojas com dimensdo superior a 75m?
até 150m?;
Vv - sanitérios calculados conforme a demanda e separados por
género, em lojas com dimensdes superiores a 150m?;
§ 1° Sera exigido, no minimo, um sanitario dotado de condigdes de
acessibilidade para uso de pessca com deficiéncia ou mobilidade
reduzida em sanitarios coletivos ou lojas com dimensdes acima de
150m=.
§ 2° Quando houver sanitarios coletivos, as unidades autdnomas
serdc dispensadas da previsac de sanitarios privativos.
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Art. 126. 0Os supermercados, centros de compras, shopping centers e
congéneres deverdc obedecer, além das demais disposigOes aplicaveis
constantes neste cédigo, as seguintes condigobes:
I - em cada pavimento, sanitarios de uso publico separado por
género, com acessos independentes, que atendam a demanda;
IT - ter sanitadrios familiares com bacia sanitaria adulto,
infantil e trocador;
IIT - ter sanitarios dotados de condigdes de acessibilidade para
uso de pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
IV - ter entrada independente para veiculos de carga € descarga.

Segdo IV
Servigos Profissionais

Art. 127. As edificacdes destinadas aos servigos pessoais,
profissionais, técnicos, consultérios, bancarios e congéneres deverao
obedecer, além das demais disposigdes aplicaveis constantes neste
cbdigo, as seguintes condigbes:
I - ter hall/portaria de acesso quando a edificacdo contar com
mais de 20 unidades auténomas, gue permita inscrigaoc de um circulo
com diametro minimo de 2,00m, sendo gque este ndo podera se
sobrepor ac hall de acesso aos elevadores ou circulacdes;
IT - ter, no minimo, um compartimento principal com &rea util
privativa de 12,00m?® por unidade;
III - pé direito minimo de 2,60m;
IV - 01 (um) sanitédrio em unidades com dimensdo de até 75m?*;
Vv - 02 (dois) sanitérios em unidades com dimensdo superior a 75m?
até 150m?;
VI - sanitarios calculados conforme a demanda e separados por
género, em unidades com dimensdo acima de 150m?;
VII - caixa receptora de correspondéncia.
§ 1° Sera exigido no minimo um sanitario dotado de condigdes de
acessibilidade para uso de pessca com deficiéncia ou mobilidade
reduzida em sanitérios coletivos e em unidades com dimensdo acima
de 150m?=.
§ 2° OQuando houver sanitérios coletivos, as unidades auténomas
serao dispensadas da previsdo de sanitarios privativos.

Segdo V
Educacional

Art. 128. As edificacgdes destinadas a atividades educacionais deverao
obedecer, além das demais disposigOes aplicaveis constantes neste
cédigo, as seguintes condigoles:

I — pé-direito minimo de 3, 00m;

IT - sanitarios para alunos, separados por género, conforme a

demanda;
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III - sanitario dotado de condigdes de acessibilidade para uso de
pessca com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

IV - administracdo;

V - sala de professores, quando houver mails de 05 salas de aula;
VI - sanitdrio para professores;

VII - ambientes de ensino com ventilagdo cruzada ou gue por outro
meio proporcione a necessaria troca de ar;

VIII - copa;

IX - ac menos um bebedouro para cada 100 (cem) alunos.

Paragrafo tnico. As edificagfes destinadas a atividades educacionais
deverdo ainda atender as condigdes fixadas pelos 6rgaos municipais,
estaduais e federais competentes.

Segédo VI
Locais de Reunido de Publico

Art. 129. Os locais de reunido de publico deverdo obedecer, além das
demais disposigdes aplicaveis constantes neste cddigo, as seguintes
condicdes:
I - pé-direito minimo de 3,00m;
II - instalagfes adegquadas para armazenagem de residuos sélidos:
III - sanitarios para usuarios, separados por género, conforme a
demanda;
IV - sanitarioc dotado de condigdes de acessibillidade para uso de
pessca com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 130. Sem prejuizo das condigdes de acessibilidade previstas neste
Cédigo e nas demais leis aplicaveis, qualquer compartimento projetado
para local de reunido de publico terd sua lotacdo maxima calculada
na proporgdc de:

I - 01 (uma) pessoa para cada 0,80m? nas areas destinadas a
pessoas sentadas;
IT - 01 (uma) pessoa para cada 0,50m? nas areas destinadas a

pessoas em pé.

Art. 131. As edificagdes destinadas a atividades potencialmente
causadoras de ruidos ou a eles expostas deverdo dar solugac de
tratamento aclistico aos ambientes geradores ou afetados, por
intermédic do planejamento da localizagdo no lote, das barreiras e
dos fechamentos, dos vdos das aberturas, além da adogdc de materiails
construtivos de revestimentos com propriedades absorventes ou
isolantes, de forma a assegurar o conforto ac@istico interno e dos
wvizinhos.
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Art. 132. Os ginasiocs esportivos deverdo obedecer, além das demais
disposigbes aplicédveis constantes neste c¢odigo, ds seguintes
condicgdes:

I - banheiros e vestiarios para atletas e participantes de

atividade fisica, separados por género;

II - ter visibilidade, para qualguer expectador, da guadra.

Art. 133. Excetua-se da obrigatoriedade prevista no inciso I do
anterior, as quadras esportivas.

Art. 134. Os cinemas, teatros, auditdérios e congéneres, deverao
obedecer, além das demais disposigdes aplicavels constantes neste
cébdigo, as seguintes condigdes:
I - antessala contigua e de facil acesso a sala de espetaculos,
com area minima de 0,20m? por pessoa, calculada sobre a capacidade
total;
II - ter visibilidade, para qualguer expectador, do palco ou tela
de projecgéo;
III - prever no minimo 5% das acomodagdes para uso de pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo dnico. Em auditérios de estabelecimentos de ensino podera
ser dispensada a exigéncia do inciso I deste artigo.

Art. 135. As instalacdes do tipo circo, parque de diversdes, food
trucks e outras similares de caradter temporario e de afluéncia de
piblico em geral deverdo obedecer, além das demais disposigdes
aplicaveis constantes neste cbédigo, as seguintes condigdes:

T - os sanitarios devem apresentar solugdoc adequada de destino final
dos dejetos;

ITI - local adeguado para coleta e acondicionamento de residuos
sb6lidos;

III - alimentacdo de energia devera ser solicitada junto a respectiva
concessionaria.

Segdo VII
Servigos Automotivos e Congéneres

Art. 136. Consideram-se servigos automotivos os postos de
abastecimento de combustiveis, lavagem de welculocs, garagens e
estacionamentos privativos e coletivos, oficinas mecanicas,
autoelétricas, de funilaria, chapeagaoc e pintura, borracharias,
ferros-velhos e congéneres.

Art. 137. As edificacdes em que houver atividades que incluam lavagem
de veiculos e manipulagdo de 6leos e graxas deverdo apresentar projeto
dispondo sobre a separagdo deste material e sua destinagdo final.
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§ 1° Nio é& permitida a ligagdo das demais instalagdes de esgoto
e pluvial a montante da caixa separadora de agua, 6leoc e/ocu lama.
§ 2° A caixa separadora de agua, 6leo e/ou lama deve ter tampa de
facil remogdc, que permita acesso a todos os compartimentos para
vistoria e manutengdo periddica, admitinde-se, em locais
cobertos, © uso de tampas vazadas.

Art. 138. Os postos de combustiveis deverdo obedecer, além das demals
disposigdes aplicavels constantes neste cbdigo, as seguintes
condigdes:
I - as bombas abastecedoras de combustiveis serdo recuadas a
partir do seu eixo, no minimoc, 6ém do alinhamento do logradouro
publico e "m das divisas dos lotes;
ITI - os reservatédrios subterrineos de combustivel ndo poderdo
exceder a capacidade de 15.000 L por compartimento, distando 1m
entre eles, devendo ainda distar 3m das fundagdes das edificagdes;
IIT - as edificacgdes necessarias ao funcionamento de
estabelecimento serdo afastadas, no minimo, 4m do eixo das bombas
abastecedoras de combustiveis;
IV - banheiros e vestidrios para funcionarios, separados por
género;
V - sanitdrios para usuérios, separados por género;
VI - a entrada e saida de veiculos ser& realizada em, no maximo,
dois pontos de rebaixamento de meio-fio em uma mesma testada,
afastado no minimo 15,00m da esquina, com no maxime 7,00m de
extensdo, devendo resguardar ilhas pedestres;
VII - a calcada deverd ser executada de forma a diferenciar a
faixa acessivel do restante da pavimentag&o.

Paragrafo finice. Quandc o lote ndo possuir dimensoes que permitam ©
cumprimento do comando previsto no incisc VI, © rebaixamento do meio-
fio ndo poderd ultrapassar a extensdoc de 50% da testada do lote,
devendo resguardar ilhas para pedestres.

Art. 139. Sera permitida a instalagdc de bomba para abastecimento de
combustiveis em estabelecimentos comerciais, industriais, empresas de
transporte e entidades publicas, scmente para uso priwvativo, com as
seguintes condigdes:
T - a bomba abastecedora devera ser recuada a partir do seu eixo,
no minimo, 6m do alinhamento do logradouro publico, distando 2,00m
de paredes resistente ao fogo e 7m das divisas dos lotes e de
paredes de materials combustiveis;
II — o reservatério subterradnec de combustivel ndo podera exceder
a capacidade de 3.000 L, devendo ainda distar 3m das fundagdes
das edificacgdes;
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III -  excepcionalmente, se comprovada e Jjustificada a
necessidade, sera autorizada a instalagdo de reservatédrio de até
15.000 L.

Art. 140. As lavagens de veiculos deverac obedecer, além das demais
disposigdes aplicaveis constantes neste cbdigo, as seguintes
condictes:
I - local compartimentado de forma gque haja protegdo a vizinhancga
e ao logradouro publico dos eventuais incdmodos decorrentes de
seu funcionamento;
II - a caixa separadora de agua, oOleo e/ou lama deverd estar
localizada a uma distdncia minima de 1lm da rampa de lavagem;
IITI - banheirc e vestidrio para funcionarios.

Art. 141. As oficinas de wveiculos, além das demais disposigdes
aplicaveis constantes neste Cédigo, deverdao atender as seguintes
exigéncias:

I — piscs impermeaveis;

II - banheiro para funcionarios.

Art. 142. Quando as oficinas possuirem servigos de pintura, estes
dever3do ser executados em compartimento coberto e fechado e com
equipamento adequado para protegdo dos funciondrios e para evitar a
dispers3o para setores vizinhos de emulsbes de tintas, solventes e
outros produtos.

Art. 143. Devera ser destinada Area para estacionamento e guarda de
bicicletas nas edificagdes <residenciais multifamiliares, nas
indastrias, supermercados, centros de compras, shopping centers,
locais de reunido de publico, bancos, servigos profissionais, entre
outros, a critério do 6rgdo municipal competente.
§ 1° Para edificagdoes residenciais multifamiliares, o numero de
vagas de estacionamento e guarda de Dbicicletas devera
corresponder, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) do total de
apartamentos.
§ 2° No caso de edificac®es ndo residenciais, o numero de vagas
de estacionamento e guarda de bicicletas deverad corresponder a
pelo menos 5% (cinco por cento) do total de vagas destinadas para
veiculos, resguardadas, no minimo, cinco vagas para bicicletas.

Segdo VIII
Servigos de saude

Art. 144. Consideram-se edificagdes para uscs de saude as destinadas
A prestacdo de servigos de assisténcia a saude em geral, inclusive
veterindria, com ou sem internacio.
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Paragrafo unico. As edificagdes destinadas as atividades de saulde
obedecerio as disposicdes estabelecidas pelos 6rgdes municipais,
estaduais e federais que tratam da matéria.

Segdo IX
Industrial e pavilhdes

Art. 145. As edificacdes para uso industrial deverdo satisfazer, além
das demais disposicdes aplicaveis constantes neste cdédigo, as normas
estabelecidas pelos O6rgdocs municipais, estaduais e federais
competentes para tratar de matéria, devendo os compartimentos ser
dimensionados em funcdo das atividades que lhes serdo destinadas.
§ 1° As edificacdes destinadas as indistrias e pavilhdes deverao
atender ainda as seguintes exigéncias:
I - banheiros para funcionadrios, separados por género;
II - pé-direitc minimec de 3, 50m.
§ 2° Toda edificacdo ou unidade industrial em que a atividade
exija a troca de roupa cu o uso de uniforme ou similar sera dotada
de local apropriado para vestidrio de uso dos funcionarios, com
armarios individuais, observada a separagdo por genero.

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Segao I
DO PARCELAMENTO

Art. 146. O parcelamento do solo, para fins urbanos, no Municipio de
Igreja Nova, regido pelas disposigbées previstas nesta lei e
observando-se as legislagdes federal e estadual pertinentes, podera
ser feito mediante:
I - Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos, prolongamento, modificacdc ou ampliagdo das
vias existentes;
IT - Desmembramento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
gue ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
IT - Remembramento - reuniidc de lotes urbanos em area maior
destinada a edificacgao.
g 3% Considera-se lote urbano, o terreno servido de
infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos parametros
arbanisticos estabelecidos nesta Leil.
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§ 2°. Considera-se infraestrutura bésica, os eguipamentos urbanos
de escoamento das &guas pluviais, iluminagac publica, redes de
esgotamento sanitdrio e abastecimento de agua, redes de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao pavimentadas
ou nao.

§ 3°. Quando a gleba a ser parcelada exigir a execugdo ou extensao
das obras de infraestrutura urbana, a aprovagaoc do parcelamento
ser4d condicionada & execugdco da mesma pelo loteador com a
aprovacdo dos 6rgaos competentes.

Art. 147. Os parcelamentos 1ilegais e irregulares existentes,
anteriores a esta Lei e que ndo atendam aos requisitos desta, sSerao
objeto de analise especial.

Art. 148. Nio serd permitide o parcelamento do solo:

T - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar O escoamento das aguas;
II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
Saide Pdblica, sem que tenham sido previamente saneados; e

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), exceto nos casos em que sejam executadas as obras
necessarias a sua correcdo, devidamente licenciadas pelos 6rgaos
Federal e/ou Estadual responsaveis pelo controle ampbiental.

Secao II
Das Normas Técnicas para aprovagdo de Loteamentos

Art. 149. Os loteamentos deverdc destinar o percentual minimo de &rea
para uso piblico igual a 30% (trinta e cinco por cento) da area total
da gleba a ser parcelada para implantacdo do sistema viario, de
equipamentos comunitarios e urbanos e areas verdes, sendo destinados:
I - 10% (dez por cento), no minimo, para implantagdoc do sistema
viario;
II - 5% (cince por cento), no minimo, para implantacgao de
equipamentos comunitarios e urbanos;
III - 15% (quinze por cento), no minimo, para Areas verdes.
§ 1°. Consideram-se comunitarios, oS equipamentos publicos de
Educagao, Cultura, Satde, Lazer e similares.
§ 2°. Consideram-se urbanos, o0s equipamentos pablicos de
abastecimento de &agua, servigos de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefdnica ou outros servigos
urbanos definidos pela municipalidade.
§ 3°. As Areas destinadas a equipamentos comunitédrios deverao
possuir mais da metade de sua superficie com declividade de até
15% (quinze por cento) e a parcela restante ndo poderd exceder a
declividade de 30% (trinta por cento).
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Art. 150. O Sistema Viirio devera obedecer a declividade longitudinal
minima de 0,25% e maxima de 17% (dezessete por cento).

Art. 151. Quanto a testada das quadras fica estabelecido o seguinte:

I - ndoc devera ser superior a 250,00m (duzentos e cinglienta
metros) e a profundidade ndo deverd ultrapassar 100,00m (cem
metros) ;

Art.152. O dimensionamento dos lotes deverd obedecer aos padrdes de
parcelamento estabelecidos, observando-se ainda as seguintes
requisitos:
I - nenhum lote podera ter testada inferior a 7,00m (sete metros) ;
IT - nos casos de regularizaclio de parcelamentos anteriores a
esta Lei, desde que devidamente comprovados, sera tolerada
testada inferior a 7,00m (sete metros) para os lotes; e
ITII - nos lotes situados em esquinas de logradourcs, a testada do
lote deverid ser acrescida de uma dimensdo igual ou maior ao
afastamento lateral minimo, obrigatério, estabelecido para cada
zona.

Secdo III
Dos Procedimentos Administrativos

Art. 153. O processo de aprovagao dos projetos de parcelamento
obedecerad aos seguintes procedimentos administrativeos:
I - consulta prévia ac érgdo estadual responsavel, ficando
dispensados os desmembramentos de lotes em loteamentos Ja
aprovados e 0S com area inferior a 1,00 (um) hectare:

II - licenca prévia do oOrgdo estadual de controle ambiental, ©
instituto de Meio Ambiente de ARlagoas (IMA-AL) ;
ITT - consulta prévia a Prefeitura, através de Requerimento e

demais 6rgdos que a Prefeltura determinar.

Art. 154. Antes da elaboragadc do projetc de parcelamento, cabe ao
interessado solicitar & prefeitura, em forma de Consulta Prévia, a
expedicdo das normas técnicas e dos pardmetros de parcelamento do
solo previstos para zona em Jue se situe o loteamento, apresentando
os seguintes documentos:

I - requerimento aoc 6rgdo competente da Administracdo Municipal;

=Y

II - planta do imével em 2 (duas) wvias preferencialmente nas

escalas 1:1000 ou 1:5000, assinada por um profissional habilitado

e pelo proprietario, com as seguintes informacgées:

a) orientacdo da gleba, sua localizagdo e situagac completa;

b) limites e divisas da gleba perfeitamente definidos;

c) localizagdo de cursos e COXpos d’ dgua, macigos vegetals e

construgdes existentes;
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d) curvas de nivel a cada 5,00m (cincec metres):

e) outras indicacdes gue possam interessar a orientagao geral do
parcelamento.

Art. 155. O Poder Publico Municipal indicard nas plantas apresentadas
junto com © Requerimento, de acordo com as normas técnicas e
parametros de parcelamento do solo previstos nesta Lei, os seguintes
elementos:
I - ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compoe o
Sistema Viario do Municipio, relacicnades com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;
II - tracado basico do sistema vidrio principal;
ITI - localizacdo aproximada dos terrencs destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas verdes;
IV - faixas non aedificandi previstas em lei;
Vv - faixas non aedificandi de dominio de rodovias, previstas em
lei;
VI - zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagiac de
usos compativeis.
§ 1°. O prazo maximo para o fornecimento das informagbes pela
Administracdo Municipal sera de 30 (trinta) dias, neles nao sendo
computado o tempo despendido na prestagao de esclarecimentos pela
parte interessada.
§ 2°. As diretrizes expedidas pela Administragao Municipal
vigorarido pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apdés o qual devera ser
solicitada nova Consulta Prévia.
§ 3°. A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao da
proposta de parcelamento.

Art. 156. Para aprovagdo do parcelamento pelo 6rgdo da prefeitura, o
requerente submeterd a aprovagao municipal o Projeto de Parcelamento
que deverd ser acompanhado dos seguintes documentos:
I - projeto em meio digital e 4 (quatro) vias em melo analdgico
na escala 1:1000 ou 1:500, contendo as assinaturas do proprietario
e do profissional responsavel, contendo, no minimo:
a) planta do tragado do poligono, referente aos limites da
propriedade com as dimensdes lineares e angulares, iméveis
confrontantes e rumos magnéticos;
b) indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;
c) localizacdo dos cursos d'agua, construgoes existentes e
servicos de utilidade piblica existentes;
d) indicacdoc de areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes;
e) indicagdo de curva de nivel a cada 2,00m (dois metros) e cotas
altimétricas, previstas nas intersegdes das vias projetadas;
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f) localizacdc de areas verdes (bosgues, matas remanescentes, ou
outros macicos vegetais significativos) e arvores existentes de
grande porte ou cuja espécie tenha o corte proibido;

g) uso predominante a gue O parcelamento se destina; e

h) outras indicac¢des que possam interessar a orientacdo geral do
parcelamento

II - subdivisdo das guadras em lotes e das areas destinadas a
equipamentos comunitarics, com as respectivas dimensdes e
numerag¢do, O Sistema de vias e espagos para recreagan;

IIT - dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e dangulos centrais das wvias e a
indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
dngulos de curvas e vias projetadas;

IV - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo e pragas em escala adequada com & indicacdo dos pontos
de intersecao das vias, com inclinagdc das rampas previstas e do
perfil natural do terreno;

V - indicacdo das serviddes e restrigdes especiais;

VI - compatibilizagdo do sistema de vias propostos ac sistema
viadrio existente, de forma gque permita uma devida integragdo ao
Sistema Viario Municipal;

VII - indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais e do projeto de iluminagéo publica;
VIII - quadro de areas contendo a indicacgdc em valores absolutos
¢ percentuais de:

a) 4rea total da gleba em hectares;

b) Area das gquadras a lotear;

c) &rea destinada a lotes;

d) 4reas verdes de uso publico;

e) &rea destinada a equipamentos comunitarios;

f) Areas para comércio e servicos, se houver;

g) area das vias de circulacgao:;

h) &reas das faixas non gedificandi e de dominio, se houver;

i) Areas de terrenc remanescente se houver.

IX - memorial descritivo do loteamento contendo:

a) descricdo do loteamento, com sSuas caracteristicas, a
denominacgdo da propriedade, localizagao, dimens&es, confrontacdes
e a fixagdc da zona ou zonas de uso predominante;

b) descrigdo de cada um dos lotes, das areas verdes e das &reas
destinadas a eguipamentos comunitarios com suas numeracgdes,
dimensdes, limites e confrontagdes;

c) nome do loteador e nome do responsavel técnico;

d) denominagido do Loteamento;

e) parametros de parcelamento, uso € ocupacdc o solo, definidos
para a zona em que O loteamento encontra-se inserido;

f) outras condigdes urbanisticas e as limitacdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes definidas especificamente para o
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loteamento, além daguelas constantes nas normas técnicas e
parametros de parcelamento, usc e ocupagdo do solo definidos nesta
lei;

g) descricio da &rea dos lotes e das 4reas de equipamentos
piblicos que passardo para dominio do Municipic, no ato de
registro do loteamento;

h) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos puablicos ou de utilidade publica, Ja existente no
loteamento e adjacéncias.

X - cronograma de execucdo das obras, com duragdo maxima de 4
(gquatro) anos;

§ 1°. Deverdo ser anexados ao Projeto de Parcelamento os seguintes
documentos relativos ao imovel:

I - titulo de propriedade do imbvel;

ITI - certiddo de 6nus reais;

III - certiddo negativa de débitos junto a Fazenda Municipal;

IV - minuta da Escritura Piblica de Doagdo, ao Municipioc, de todas
as areas destinadas a equipamentos piblicos contidos no Memorial
Descritivo;

V - em Areas tidas como estratégicas a Prefeitura poderd exigir
o projeto de pavimentagdo das vias;

VI - licenga de instalagdo de loteamento, emitida pelo Orgido
Estadual o Instituto de Meioc Ambiente de Alagoas (IMA-AL),
responsavel pelo Licenciamento Ambiental.

§ 2°, O loteador se obriga a transferir para ¢ patriménio do
Municipio, mediante Escritura Publica de Doagao no ate do
recebimento da auteorizagdc para a implantagdo do loteamento,
todas as Aareas destinadas a Equipamentos Ptblicos contidos no
Memorial Descritivo.

§ 3°. O Poder Publico Municipal somente recebera para oportuna
entrega ao dominio publico e respectiva denominagdo, ©S
logradouros plblicos e as areas destinadas a eguipamentos
publicos que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lel.

§ 4°. Em caso de empreendimentcs localizadoes parcialmente em
outros municipios, deverad ser submetido a analise do &rgao
estadual competente.

Art. 157. As obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 2
(dois) ano para a sua conclusdo, contados a partir da emissdo da
licenga de construgédo.
§ 1°. Expirade o prazo para conclus&o das obras exigidas, caso as
mesmas ndo tenham sido realizadas, a Prefeitura movera agao
competente para adjudicar ao seu patriménic a area caucionada,
gque passard a constituir um bem dominial do Municipio, com o
objetivo de garantir a execugao das obras.
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§ 2°, Antes de expirado o prazoc de 2 (dois) anos, © interessado
podera apresentar junto a Prefeitura solicitacdo de prorrogagdo
de prazo.

§ 3°. A prorrogacgdo sé poderd ser concedida uma vez € a mesma,
ndo poderd exceder a 1 (um) ano.

§ 4°. Caso o loteador ndc cumpra a realizagdo das obras, cabera
a Prefeitura a execucdo das mesmas em prazo nao superior a 1 (um)
ano, contado da data de adjudicagdo da caugao ao seu patriménio.
§ 5°., Na conclusao de todas as obras e servigos exigidos pela
Prefeitura, e apdés a devida inspegdo final, © interessado
solicitara, através de requerimento, a liberagdo da area
caucionada.

§ 6°. O Requerimento devera ser acompanhado de uma planta do
projeto de loteamento, retificada, tal como executado, que sera
considerada oficial para todos os efeitcs.

Art. 158. 0 pedido de aprovagac final para Loteamento apds a conclusao
das obras de implantagdoc do mesmo, devera ser acompanhado pela planta
em meio digital e em 4 (quatro) vias em meio analdgico, na escala
1:1000 ou 1:500, contende as assinaturas do proprietarioc e do
profissional responsavel, discriminando:

I - indicagido dos limites da propriedade;

IT - subdivisido das gquadras em lotes e areas destinadas a

eguipamentos comunitarios, com respectivas dimensdes e numeragao;

III - dimensdes lineares e angulares do projeto e Areas de todos

os lotes e terrenos destinados a finalidades especificas; e

IV - quadro de &reas contendo a indicacdo em valores absolutos e

percentuais dos seguintes elementos:

a) 4rea total da gleba;

b) &rea destinada a lotes;

¢) area de circulagao;

d) area destinada a equipamentos comunitarios;

e) areas verdes;

f) Areas de terreno remanescente se houver.

V - memorial descritivo do loteamento contendo:

a) descricdo do loteamento, gom suas caracteristicas, a
denominagao da propriedade, localizagao, dimensdes -
confrontacdes;

b) nome do loteador e nome do responsavel técnico;

¢} titulo de propriedade do imével, registro e certiddes de
propriedade e 6nus reais;

d) denominagac do Loteamento;

o) descricido da Aarea dos lotes e das idreas de eguipamentos
pukblicos que passarac para dominio do Municipio; e

f) enumeragdo dos egquipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica ja existente na gleba

e adjacéncias.

Cédigo de Obras -44/51
Praga Prof. Agnelo Moreira, 06, Igreja Nova — AL, CEP: 57280-000
CNPJ.n°: 12.242.350/0001-43 Fone (082) 3554-1128



ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJA NOVA
GABINETE DA PREFEITA

Art.159. Para aprovacidc de projetos de parcelamento do solo urbano,
nas formas de desmembramento e remembramento, © interessado
apresentara requerimento & prefeitura acompanhadc dos seguintes
documentos:

I - projetos geométricos de desmembramento e remembramento em 4

(quatro) vias de copias, devidamente assinadas pelo proprietario

e pelo responsavel técnico; e

II - certidac atualizada da matricula da gleba, expedida pelo

Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 1°. Deverdo constar obrigatoriamente dos projetos geométricos

aludidos neste artigo os seguintes elementos:

I - recuos e distlncias das divisas;

II - Aarea resultante;

III - &rea anterior;

IV - denominagdo anterior;

V - denominagdo atual;

VI - indicacd3oc de lotes e vias confrontantes; e

VII - indicacdo de edificacgdes existentes.

§ 2°, Os projetos de desmembramento e de remembramento serido

apresentados para apreciagac nas escalas 1:100 ou 1:500.

§ 3°. 0s lotes resultantes de projeto de desmembramento e

remembramento obedecer3o as normas técnicas e parametros de

parcelamento do solo definidos, nesta Lei.

CAPITULO X
DAS INFRACOES, DAS PENALIDADES E DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO.

Art. 160. Sem prejuizo das sangdes de natureza civil e penal
eventualmente cabiveis, as infragbes aos dispositives constantes no
presente Cdédigo serao punidas, cumulativamente ou naoc, com as
penalidades de:

I - multa;

II - apreensdc de maguinas, equipamentcs, materiais ou outros
bens;

III - interdicdc parcial ou total, temporaria ou definitiva, de
edificagao;

IV - embargo de obras;
V - cassacdo da licenga para execugao de obra;
VI - demoligao.
§ 1° As sancdes a que se refere este artigo nao isentam o infrator
da obrigacdo de reparar eventuais danos resultantes da infracgao.
§ 2° Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais
infracdes, ser-lhe-ac aplicadas, cumulativamente, as penalidades
pertinentes.
Art. 161. Responde pela infragde guem por agao ou omissio lhe deu
causa, concorreu para sua pratica ou dela se beneficiou.
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Paragrafo finico. Para efeitos deste Cédigo, poderaoc ser considerados
infratores, de forma solidaria ou nado, o proprietario ou possuidor
legal do iméwvel, o titular da licenga para obra, O autor do projeto,
o responsavel técnico pela obra e/ou o responsavel pela edificacdo.

Art. 162. Constatada pelo agente fiscalizador responsavel a pratica
de infracdc as disposigdes deste Coédigo, o infrator serd notificado
para, no prazo minimo de 05 (cinco) dias utels, sanar a irregularidade
verificada.

§ 1° A critério do agente fiscalizador, podera ser concedido prazo

superior ao apontado no caput, observadas as peculiaridades do

caso concreto.

§ 2° A notificacgdc deverad conter:

I - indicacio da data e do lugar em gue se deu a infragdo ou em

gue esta foi constatada pelo autuante;

II - descrigdo do fato ou ato que constitui a infracao;

III - indicacaoc do dispositivo legal infringido;

IV - indicacdo da penalidade prevista;

¥ - nome e assinatura do infrator ou denominagac que O
identifiqgue;
VI - endereco da residéncia ou sede do infrator, guando a

informacdc estiver disponivel, bem como outros elementos gque
possibilitem sua adequada identificagdo;

VII - nome e assinatura do agente responsavel pela fiscalizagéc
e sua categoria funcional.

§ 3° Quando o notificado se recusar a assinar a respectiva
notificacdo, © agente responsavel pela fiscalizacdo certificara
o fato em local apropriado no préprio documento, iniciando-se 08
prazos previstos neste Lel.

8§ 4° GEstando o© notificado em local desconhecido, sera
providenciada a sua notificagdo através da imprensa oficial, nos
termos da legislagdo municipal wvigente, de forma gue ©OS prazos
rerdo inicio no primeiro dia Gtil apés a publicacdo.

Art. 163. Findc o prazo estabelecido para sanar as infragdes descritas
na notificacac, o érgic competente pela fiscalizacdo deverd realizar
nova vistoria no local, a fim de verificar se o autuado corrigiu as
irregularidades.

§ 1° Nzo tendo sido sanadas as irregularidades, serd lavrado o

respectivo Auto de Infragao, o gqual devera conter:

I - indicacdc das datas e do lugar em que se deu a infragdoc ou em

que esta foi constatada pelo autuante;

II - descricdoc do fato ou ato gue constitui a infragao;

III - indicacdo do dispositivo legal infringido;

IV — penalidade imposta;

v - nome e assinatura do infrator ou denominagdo gque O

identifique:;
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VI - enderego da residéncia ou sede do infrator, quando a
informagao estiver disponivel, bem comoc outros elementos que
possibilitem sua adeguada identificacdo;

VII - mengdo a faculdade do autuado de apresentar defesa escrita,
nos termos e prazos fixados no art. 153.

§ 2° Quando o autuado se recusar a assinar © respectivo autec, o
autuante certificarda o fato em local apropriade no préprio
documento, iniciando-se os prazos previstos nesta Lei.

§ 3° Estando o autuado em local desconhecido, seréa providenciada
a sua autuacdo através da imprensa oficial, nos termos da
legislacdo municipal vigente, de forma que os prazos terdo indcio
no primeiro dia atil apés a publicagao.

Art. 164. Lavrado o Auto de Infracdo, o autuado terd o prazo de 05
(cinco) dias uteis para oferecer defesa escrita, oportunidade em gue
podera juntar documentos e impugnar os fatos e fundamentos constantes
no Auto de Infracdo, bem como apresentar toda a matéria que entender
adeguada & sua defesa.

Paragrafo Gnico. O oferecimento de defesa escrita suspende unicamente
a exigéncia da multa eventualmente aplicada, até decisdo final.

Art. 165. Oferecida defesa no prazo legal, compete &ao Secretéario
Municipal de Finangas apreciar o feito e proferir decisao, acolhendo
0s argumentos apresentados pelo autuado ou rejeitando-o0s
fundamentadamente.
§ 1° Acclhidos os argumentos apresentados pelo autuante, sera
snulado o auto de infracdo, sustando-se todos os seus efeitos.
§ 2° Rejeitados os argumentos defensivos, serd providenciada a
comunicacgdo ao interessado, passando a ser exigivel a penalidade
imposta.

Art. 166. Para os fins desta Lei, os prazos serdo contados excluindo
o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.

Art. 167. As penalidades serdo aplicadas considerando:
I - a gravidade da infragao;
IT - o risco efetivo ou potencial de prejuizos fisicos,
econdmicos, urbanisticos e correlatos;
III - o perigo efetivo ou potencial a vida, a sande e a integridade
fisica das pessocas;
IV - a eventual reincidé&ncila.
§ 1° A reincidéncia serad caracterizada quando O infrator reiterar
a pratica de irregularidade, nos termos deste Cbdigo.
§ 2° A penalidade imposta no auto de infracdoc serad considerar
definitivamente constituida e exigivel quando o0 infrator ndo
apresentar defesa escrita no prazo legalmente previsto ou, tendo
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apresentado, esta seja rejeitada em decisao fundamentada da
autoridade julgadora, salvo nas hipéteses em que se autoriza a
incidéncia imediata da sangao.

Art. 168. £ cabivel a aplicagdo de multa nas seguintes hipdteses:
I - obra em execugao ou executada sem licenciamento;
IT - obra embargada gque permanece em execugdo;
III - demoligdo total ou parcial de prédio sem licenciamento;
IV - obra em execucdo ou executada em desacordo com O projeto
aprovadoe;
V - ndc forem sanadas as irregularidades apontadas na notificagao
lavrada por autoridade competente;
VI - recusa do proprietario, possuidor e/ou responsavel técnico
em permitir o acesso dos agentes municipais responsaveis pela
fiscalizagdo;
VII - outras infracdes as disposigdes constantes no presente
cédigo.
§ 1° A incidéncia da multa ndo impede a aplicagac das demais
penalidades previstas neste Cddigo.
§ 2° Poderi ser aplicada uma multa por dia em que comprovadamente
persistir a infracao.

Art. 169. As multas serdo fixadas de acordo com a gravidade da
infragdo, observados 0s seguintes parametros:
I - infracdc leve: de R$ 80,00 (oitenta reais) a RS 150,00 (cento
e cinguenta reais);
II - infracaoc média: de R$ 151,00 (cento e cingquenta e um reais)
a RS 800,00 (oitocentos reais):
III - infracdo grave: de R$ 801,00 (oitocentos e um reais) a RS
2.000,00 (dois mil reais);
IV - infracdo gravissima: de RS 2.100,00 (dois mil e cem reais)
a RS 5.000,00 (cinco mil reais).
§ 1° Os valores constantes neste artigo serdoc reajustados
anualmente pelo IPCA, ou pelo indice que © substituir.
§ 2° A multa ndo paga em até 20 (vinte) dias iteis apds sua
constituicdo definitiva sera inscrita em divida ativa.

Art. 170. Interdic3o é a providéncia legal encetada por autoridade
piblica que determina a proibigao imediata de uso de parte ou da
totalidade da obra ou da edificagdo, nos casos em que forem
verificadas irreqularidades guantc ao atendimento dos dispositivos
deste Cédigo, notadamente no tocante a instabilidade e/ou risco
iminente para seus ocupantes ou para a coletividade, devidamente
verificada em vistoria do 6rgao competente.

§ 1° A interdigdo serad materializada por meio de Auto de

Interdicac, lavrado pela autoridade competente.
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§ 2° A interdicdc podera ser realizada a qualquer tempo, gquando
o interesse publico assim o recomendar.

§ 3° A desinterdicdo dar-se-4 de oficio ou mediante requerimento
da parte interessada, desde que haja comprovagdo de que as
irregularidades foram sanadas.

Art. 171. O embargo constitui o ato através do qual a autoridade
municipal responsavel determina a suspensdc da execugdo de obra gue
esteja em desacordo com os ditames desta Lei, podendo ser aplicada
guando:
I - a obra estiver sendo executada sem a respectiva licenga;
II - for desrespeitado o respectivo projeto, em qualquer de seus
eleméentos essencilais;
IIT - a obra for iniciada sem o acompanhamento de um responsavel
técnico;
IV - estiver em risco a estabilidade da obra, conforme atestado
através de laudo especifico;
Vv — for verificado que a obra oferece riscos ao proprio imével ou
as pessoas.
§ 1° Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderado
ser executadas as obras necessarias & garantia da seguranga da
edificacdo ou dos iméveis vizinhos e as necessarias para fins de
reqularizacio, mediante autorizagao do Poder Executivo Municipal.
§ 2° 0 embargo serd materializado por meio de Auto de Embargo,
lavrado pela autoridade competente.
§ 3° O desembargo dar-se-& de oficio ou mediante requerimento da
parte linteressada, desde que haja comprovagdo de gue as
irreqularidades verificadas foram sanadas.

Art. 172. A penalidade de cassagdo da licenca para execugdo de obra
serd aplicada:
I - ap6s 3 (trés) meses do embarge, na hipétese de ndo terem sido
efetivadas as providéncias para reqularizagdo da obra;
ITI - em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da
licenga concedida;
III - em caso de manifestoc interesse publico, atestado por meio
de parecer técnico ou juridico.

Art. 173. A demolicdo, total ou parcial, de obra ou edificagdo, sera
imposta quando se tratar de:
I - construcdo irregular nao passivel de regularizacao;
II - construgio considerada em situagaoc de risco iminente,
conforme laudo técnico de profissional devidamente habilitado, em
gue © proprietario ndc gueira ou nao possa repararl;
III - obra paralisada em estado de abandcno e/ou que oferega risco
4 integridade de sua estrutura e/ou a terceiros.
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$ 1° Tratando-se de obra em situacgdo de risco, o interessado sera
notificado para, no prazo de 10 (dez) dias (teis, providenciar,
as suas expensas, a demoligdo da edificagdo. Vencido o prazo sem
que a demolicgdo tenha sido efetuada, o Poder Executiveo Municipal
dara inicio aos procedimentos legals com vistas a demoligdc do
imovel, devendo o proprietdrio arcar com as respectivas despesas,
procedendo-se a inscricdo em divida ativa.

§ 2° A demoligdo executada pelo Poder Publico serd comunicada ao
interessado no prazo minimo de 24 (vinte e guatro) horas, devendo
a Administragdo Municipal promover a desocupacdc compulséria da
edificagdo, recolhendo o material proveniente da demoligio e os
objetos encontradeos ao depésito piblico, se ndo retirados pelo
proprietario ou possuidor legal.

Art. 174. Quando for verificado que a irregularidade expde a risco
iminente a ordem urbana, a satde publica, a seguranca ou © meio
ambiente, & autoridade responsavel poderd adotar, a gualguer tempo,
as seguintes medidas preventivas:
I - apreensdo de bens;
II - interdigdo parcial ou total da edificacdo;
III - embargo de obras.
§ 1° Na hipbétese deste artigo, ©s prazos comecam a fluir da data
da ciéncia do interessado acerca das medidas preventivas
executadas.
§ 2° Os objetos eventualmente apreendidos serdo recolhidos ao
depbsito da Prefeitura, observadas as formalidades legais e
mediante termo, cientificando-se o interessado.

Art. 175. Com fins de assegurar o© regular cumprimento das
determinag¢tes oriundas da aplicagdoc desta Lei, o Poder Executivo
Municipal poderd solicitar auxilio da forga publica, devendo
comunicar a autoridade policial o eventual desrespeito aos comandos
exarados pelos ¢rgdos municipais competentes.

Art. 176. As infracgbes as disposigdes constantes neste Coédigo
prescrevem em 05 (cinco) anos.

Paragrafo unico. A prescrigdo interrompe-se pela notificagdo cu outro
ate da autoridade competente gue objetive a apuragde da
irregularidade.

Art. 177. Sdc validas as comunicagdes processuais realizadas:
I - pesscalmente aoc interessado ou seu representante legal;
II - por via postal registrada, acompanhada de céplia do documento;
III - através de publicagdo no sitio eletrdnico oficial mantido
pela Prefeitura Municipal de Igreja Nova/AL na rede mundial de
computadores;
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IV - por meio de publicagdc feita através da imprensa oficial
adotada pelo municipio, nos termos da legislacdo em vigor.

Paragrafo Gnico. A publicacdo realizada nos moldes dos incisos III e
IV pcdera ser feita de forma resumida, devendo constar a indicacio

do enderecc fisico em gue o interessado poderi obter acesso a integra
do documento.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 178. As autoridades responsaveis pela fiscalizaciaec do
cumprimento das disposigdes desta Lei, no exercicio de suas fungdes,
sera permitido livre acesso as instala¢ées da cbra.

Art. 179. As edificag®es iniciadas ou concluidas antes da entrada em
vigor do presente Cédigo, sem a respectiva licenga, estardo sujeitas
as exigéncias deste Cédigo por ocasido da sua regularizagdo.

Art. 180. A Prefeitura Municipal de Igreja Nova/AL poderad implantar
sistema de gestao eletrénico, visando & simplificacd3o e transparéncia
dc processo de licenciamento, para que o agente publiceo e o municipe
possam acompanhar toda a tramitagdoc dos pedidos.

Art. 18l. O Poder Executivo Municipal poderd regulamentar esta Lei
por meio de decreto, no que couber.

Art. 182. Esta Lei entra em vigor na data de sua aplicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IGREJA NOVA, aos vinte sete dias do més de
outubro do ano de dois mil e vinte e um.

QU Yyt o

VERONICA DANTAS LIMA E SILVA
Prefeita do Municipio de Igreja Nova/AL
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